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TITOLO |

Disposizioni generali Opere, attivita ed intervesttggetti a concessione o ad autorizzazione
edilizia

Art. 1

Contenuti del regolamento edilizio



1. La Regione, con il regolamento edilizio tipduatle finalita di cui all'articolo 25, comma 1,
lettera b), della legge 28 febbraio 1985, n. 4del#articolo 10 della L.R. 18 giugno 1986, n. 14.
2. 1 comuni con il regolamento edilizio, sulla balet regolamento edilizio tipo, disciplinano gli
interventi urbanistici ed edilizi nel territorio cnale.

3. L'attivita costruttiva edilizia e le altre aitévad essa connesse;

le opere e le urbanizzazioni che modificano I'amt@eirbano territoriale;

le lottizzazioni di aree ed ogni altra attivita quontante trasformazione urbanistica o edilizia del
territorio comunale, con esclusione delle normpérazioni agricole e delle attivita estrattive, son
disciplinate dalle previsioni degli strumenti urisiti generali, dalle relative norme tecniche di
attuazione, dalla legislazione statale e regiomaieateria nonché dal presente regolamento
edilizio.

Art. 2
Opere e attivita soggette a concessione edilizia

1. Sono soggette a concessione edilizia le segopete realizzate da soggetti privati o pubblici:
a) nuove costruzioni, ampliamenti, sopraelevazidemolizioni con ricostruzione totale o parziale
di fabbricati;

b) interventi di restauro e risanamento consereathve non riguardino il recupero abitativo di
edifici preesistenti;

c) interventi di ristrutturazione edilizia di cdisuccessivo articolo 11;

d) interventi di ristrutturazione urbanistica di alisuccessivo articolo 12;

e) modificazioni ai sensi dell'articolo 5, commadettera a), della L.R. 18 giugno 1986, n. 14,alell
destinazioni d'uso di fabbricati esistenti o ditpali essi mediante I'esecuzione di opere edilizie,
guando implichino variazione in aumento degli stadd previsti dal D.M. 2 aprile 1968,
pubblicato nella Gazzetta Ufficiale del 16 apri@68, n. 97,

f) altre modificazioni delle destinazioni d'usofalbbricati esistenti o di parte di essi mediante
I'esecuzione di opere edilizie e per le quali ime non preveda il rilascio dell'autorizzazione a
norma dell'articolo 6 della citata L.R. n. 14 deB6;

g) opere di urbanizzazione primaria e secondaiadbilita poderale o di bonifica, strade private;
h) esecuzione di opere di consolidamento e sostéginerreni;

i) realizzazione di manufatti all'interno delle zocimiteriali;

) serre fisse, intendendo per tali gli impianétstmente infissi al suolo, di tipo prefabbricato o
esequiti in opera, destinati esclusivamente a kipecializzate prodotte in condizioni climatiche
artificiali;

m) costruzioni di garages ed autorimesse fuoraterr

n) manufatti necessari a realizzare stazioni diiserper distribuzione di carburante, esclusi gli
apparati necessari alla erogazione del solo cantejra

0) installazione fuori terra di serbatoi destiratdeposito di carburante e oli minerali, saldaraent
infissi al suolo;

p) altri interventi a carattere permanente di ¢yiracedente articolo 1, comma 3, esclusi quelli
indicati nei successivi articoli 3, 4 e 5, nonckélese le opere di competenza di amministrazioni
dello Stato e le opere su aree demaniali di csuatessivo articolo 7.

2. Sono inoltre soggetti a concessione edilizial@ya abbiano carattere permanente, i seguenti
interventi: predisposizione di aree per campegaicipeggi e simili, piste e impianti di risalita per
sport invernali e ogni altra realizzazione di op&ukterritorio per uso sportivo e ricreativo.

Art. 3



Interventi di manutenzione ordinaria, straordinadiaestauro e di risanamento conservativo,
soggetti ad autorizzazione gratuita

1. Sono soggetti ad autorizzazione gratuita, fisdaaclal Sindaco:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, ralathente ai soli immobili vincolati al sensi della
legge 1 giugno 1939, n. 1089 o della legge 29 guPB9, n. 1497;

b) gli interventi di manutenzione straordinariacdi al successivo articolo 9;

c) gli interventi di restauro e di risanamento @wmativo per il recupero abitativo di edifici
preesistenti di cui al successivo articolo 10.

2. Per gli interventi di manutenzione straordinaridi restauro e risanamento conservativo,
l'istanza al Sindaco per l'autorizzazione, da priassi a mezzo lettera raccomandata, si intende
accolta qualora il Sindaco non si pronunci nel teendi novanta giorni dal ricevimento della
medesima. In tal caso il richiedente puo dar cargavori, dando comunicazione al Sindaco del
loro inizio a mezzo lettera raccomandata.

3. La disposizione di cui al precedente comma napica per gli interventi su edifici soggetti ai
vincoli previsti dalla legge 1 giugno 1939, n. 108é8lla legge 29 giugno 1939, n. 1497 e dal D.L.
27 giugno 1985, n. 312, convertito (con modificagimella legge 8 agosto 1985, n. 431, e per
quelli che comportino il rilascio dell'immobile garte del conduttore.

Art. 4
Altri interventi ed opere soggetti ad autorizzae@natuita

1. Sono soggette ad autorizzazione gratuita, & skafi'articolo 7, comma 2, del D.L. 23 gennaio
1982, n. 9, convertito (con modificazioni) nellgde 25 marzo 1982, n. 94, purché conformi alle
prescrizioni degli strumenti urbanistici vigentinen sottoposte ai vincoli previsti dalle leggi 1
giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 ddal 27 giugno 1985, n. 312, convertito (con
modificazioni) nella legge 8 agosto 1985, n. 431.:

a) le opere costituenti pertinenze od impianti tdagici al servizio di edifici gia esistenti, fermo
restando quanto stabilito dall'articolo 2, commé&ettera m);

b) le occupazioni di suolo mediante deposito diemalke o esposizione di merci a cielo aperto;

c) le opere di demolizione, i reinterri e gli scakie non riguardano le coltivazioni di cave e
torbiere. Le cave sono soggette alla disciplindadeR. 22 maggio 1980, n. 37.

2. La realizzazione di parcheggi di cui all'arta®l della legge 22 marzo 1989, n. 122 é soggetta
ad autorizzazione gratuita con le modalita stabdgllo stesso articolo.

3. Sono soggetti ad autorizzazione gratuita, asisggll'articolo 5, comma 2, della legge 29
maggio 1982, n. 308, gli interventi su edifici ésigi riguardanti nuovi impianti, lavori, opere,
installazioni, relativi alle energie rinnovabili atla conservazione ed al risparmio dell'energia.

4. Sono inoltre soggetti ad autorizzazione, aiisggl$articolo 2, ottavo comma, del D.L. 30
dicembre 1981, n. 801, convertito (con modificapioella legge 5 marzo 1982, n. 62, le opere ed
interventi di natura edilizia e urbanistica relatilo smaltimento di liquami e fanghi nelle zone a
cio destinate, con riduzione a sessanta giorntiededine stabilito dall'articolo 48 della legge 5
agosto 1978, n. 457.

5. Sono altresi soggette ad autorizzazione diltaitacolo 48 della legge 5 agosto 1978, n. 457 le
opere edilizie previste dall'articolo 2 della le@ggennaio 1989, n. 13 qualora consistenti in rampe
0 ascensori esterni ovvero in manufatti che altelansagoma dell'edificio.

6. Per gli interventi di cui al precedente comméistanza al Sindaco per l'autorizzazione ad
eseguire i lavori si intende accolta, qualoraiidaico non si pronunci nel termine di sessanta
giorni dal ricevimento della medesima. In tal cdasahiedente puo dar corso ai lavori, dando



comunicazione al Sindaco del loro inizio a meztteta raccomandata.

7. Sono infine soggetti ad autorizzazione gratusiguenti interventi:

a) perforazione di pozzi ed opere annesse petrazeme idrica e mineraria,

b) apposizione di tende aggettanti su spazio pabbtiollocazione di insegne, bacheche, mostre,
vetrine, tabelle o cartelli, cartelloni e altri &gty a scopo di pubblicita;

c) apertura o modificazione di accessi sulle fretrithdali o su aree pubbliche, purché non
comportino alterazioni sul corpo del fabbricato;

d) qualsiasi opera a carattere non permanentecoasionale o stagionale, quali chioschi, cabine e
simili, copertura di impianti sportivi, ricreatiai di ristori;

e) modifica della destinazione d'uso nei limitcdi all'articolo 6 della L.R. 18 giugno 1986, n. 14
f) distributori di carburanti con annessi accesgmirché non comportino la realizzazione di
manufatti diversi da quelli della distribuzione lmaranti, quali officine, depositi, punti venditarb
ristoro e simili;

g) muri di sostegno e rilevati in genere, non faicearte di nuove opere stradali;

h) laghi artificiali ad uso irriguo, industriales@

8. La domanda di autorizzazione deve essere caardeaprovvedimenti abilitativi richiesti da
norme statali, regionali o comunali.

Art. 5
Opere non soggette a concessione o autorizzazione

1. Non sono soggette ad autorizzazione o concession

a) le opere di manutenzione ordinaria, purché ntaressino edifici vincolati secondo quanto
specificato al precedente articolo 3, comma lgilath);

b) le opere interne alle costruzioni, escluse gualieressanti edifici vincolati al sensi delledefy
giugno 1939, n. 1089 e 29 giugno 1939, n. 1497ceessive modifiche e integrazioni, che non
siano in contrasto con gli strumenti urbanisticotsati o approvati, con i regolamenti edilizi e don
regolamenti d'igiene vigenti, non comportino mazhi# della sagoma della costruzione, dei
prospetti, né aumento delle superfici utili e del

numero delle unita immobiliari, non modifichinodastinazione d'uso delle costruzioni e delle
singole unita immobiliari, non rechino pregiudizilta statica dell'immobile. Ai fini
dell'applicazione della disposizione contenutaanptesente lettera, non € considerato aumento
delle superfici utili, I'eliminazione o lo spostame di pareti interne o di parti di esse. Per qoant
riguarda gli immobili compresi nelle zone indicatta lettera A dell'articolo 2 del D.M. 2 aprile
1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale del 16@lapl968, n. 97, al fine di garantire la
salvaguardia delle originarie caratteristiche agstre, salva diversa disciplina degli strumenti
urbanistici attuativi, sono comungue soggette ddreazazione le opere interne;

c) opere di assoluta urgenza e di necessita imteediseguite su ordinanza del Sindaco, emanata
per la tutela della pubblica incolumita. In mancadell'ordinanza del Sindaco, possono tuttavia
essere eseguite, senza preventiva istanza di @oce autorizzazione da parte dell'interessato,
guelle opere provvisionali di assoluta urgenzaisipehsabili ad evitare imminenti pericoli o danni,
fermo restando I'obbligo di darne successiva edathata comunicazione al Sindaco e di
presentare sollecitamente la domanda di concessjgn#e la domanda di autorizzazione,
secondo quanto previsto dal presente regolamento;

d) demolizione di opere abusive ordinata dal Sinda@pplicazione della legislazione vigente;

€) opere temporanee per attivita di ricerca nebsablo, che abbiamo carattere geognostico o
siano eseguite in aree esterne al centro edifieagensi dell'articolo 7, comma 4, del D.L. 23
gennaio 1982, n. 9, convertito (con modificaziore)la legge 25 marzo 1982, n. 94;

f) opere e installazioni per la segnaletica stadailizzontale e verticale, in applicazione delice



della strada;

g) installazione di condutture elettriche, teletdrd, antenne televisive;

fermo restando che dette opere sono soggette adzaaizione, quando richiedano notevoli opere
murarie, scavi e reinterri;

h) opere di sistemazione degli spazi esterni;

fermo restando che dette opere sono soggette adzaazione, quando comportino opere murarie
o consistenti rimodellamenti del terreno oppuradano sotto la disciplina delle leggi 1 giugno
1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 e del D7Lgigno 1985, n. 312, convertito (con
modificazioni) nella legge 8 agosto 1985, n. 431;

i) le opere edilizie di cui all'articolo 2 dellagige 9 gennaio 1989, n. 13, finalizzate alla
eliminazione delle barriere architettoniche nedlfiei privati.

2. Nei casi di cui al comma 1, lettera b), il piepario dell'unita immobiliare deve presentare al
Sindaco, contestualmente all'inizio del lavori, uelazione, a firma di un professionista abilitato
alla progettazione, che asseveri le opere da cos@el rispetto delle norme di sicurezza e delle
norme igienico-sanitarie vigenti.

Art. 6
Concessioni in deroga

1. Nei limiti e nelle forme stabiliti dall'articolél quater della legge 17 agosto 1942, n. 1150 e
dall'articolo 3 della legge 21 dicembre 1955, 67,3l Sindaco, previa deliberazione del
Consiglio Comunale e munito del nulla-osta prewantiella Giunta Regionale, ha la facolta di
concedere deroghe alle disposizioni del regolamedil@zio, nonché alle norme degli strumenti
urbanistici vigenti per edifici ed impianti pubhli di interesse pubblico.

2. Sono escluse dalla concessione in deroga le@oogenee A di cui all'articolo 2 del D.M. 2
aprile 1968, pubblicato nella Gazzetta Ufficialé D& aprile 1968, n. 97.

3. Sono altresi non derogabili le norme relative déstinazioni di zona, per le quali sono
necessarie specifiche varianti allo strumento udbian.

4. La facolta di deroga puo essere estesa ad amedi edilizia sperimentale da realizzare con
finanziamento pubblico.

Art. 7
Opere di competenza dello Stato ed opere su areardali

1. Ai sensi dell'articolo 81 del D.P.R. 24 lugli®7l7, n. 616, per le opere da eseguirsi da
amministrazioni statali o per opere insistenti seeadel demanio statale, I'accertamento della
conformita alle prescrizioni delle norme e dei piarbanistici ed edilizi, salvo che per le opere
destinate alla difesa militare, e fatto dallo Stdtotesa con la Regione.

2. In caso di non conformita con i vincoli e le mardei piani urbanistici ed edilizi vigenti, la
progettazione di massima ed esecutiva delle opdibliche di interesse statale, da realizzare dagli
enti istituzionalmente competenti, per quanto cameda loro localizzazione e le scelte del
tracciato, & eseguita dalle amministrazioni stat@ipetenti d'intesa con la Regione. A tal fine, la
Giunta Regionale acquisisce preventivamente ilrpadei comuni nel cui territorio sono previsti

gli interventi.



TITOLO Il

Tipologia degli interventi

Art. 8
Interventi di manutenzione ordinaria

1. Sono interventi di manutenzione ordinaria queik riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degifiede quelli necessari ad integrare o a mantenere
in efficienza gli impianti tecnologici esistenti.

2. Gli interventi di manutenzione ordinaria, tedtfo, riguardano:

a) il imaneggiamento del manto di copertura, d sordino e anche la sostituzione integrale,
purché con ugual materiale e senza modificare llanvetria delle coperture;

b) la riparazione di intonaci, rivestimenti, pavimieinfissi sia interni sia esterni;

c) il rifacimento di intonaci, tinteggi, rivestimegnpavimenti, infissi, all'interno delle unita
immobiliari anche con caratteristiche diverse daicpdenti oppure all'esterno delle unita
immobiliari con le stesse caratteristiche dei pdecs;

d) la riparazione o sostituzione di canali di grandiscendenti pluviali e canne fumarie;

e) la riparazione o sostituzione di materiali ezh@dnti di isolamento e impermeabilizzazione;

f) la riparazione delle sistemazioni esterne, ctemecinzioni;

g) il restauro o il rifacimento di pozzi o cisterakinterno delle proprieta private;

h) la riparazione ed ammodernamento di impiantiigche non comportino la costruzione o la
destinazione di nuovi locali per i servizi igienectecnologici;

i) ogni altra opera di riparazione o sostituzioneldmenti danneggiati, usurati o inadeguati alle
esigenze del normale uso del fabbricato.

3. Resta ferma, per gli interventi di manutenziordinaria qualificabili come opere interne,
I'applicazione delle disposizioni contenute nekpdente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma
2.

4. Resta altresi fermo, ai sensi dell'articolodnma 3, della legge 29 maggio 1982, n. 308, che
l'installazione di impianti solari e di pompe dia@ destinati unicamente alla produzione di aria e
acqua calda per edifici esistenti e negli spaarliprivati annessi, € considerata estensione
dell'impianto idrico-sanitario gia in opera e nogoggetta ad autorizzazione specifica.

5. Per quanto riguarda gli edifici industriali éigianali sono considerate opere di manutenzione
ordinaria anche quelle intese ad assicurare ladaafita degli impianti ed il loro adeguamento
tecnologico, cosi come indicate nella CircolareMglistero dei Lavori Pubblici 16 novembre
1977, n. 1918.

Art. 9
Interventi di manutenzione straordinaria

1. Gli interventi di manutenzione straordinariauagdano le opere e le modifiche necessarie al
rinnovamento e sostituzione di parti anche strattgegli edifici, nonché alla realizzazione e
integrazione dei servizi igienico-sanitari e teayiti.

2. Le parti dell'edificio sottoposte a rinnovameatsostituzione, ai sensi del comma 1, debbono
mantenere, ricostituite nei materiali, la loro pasie e funzione all'interndel preesistente sister
strutturale e distributivo.

3. Per parti strutturali si intendono quegli elethderll'edificio aventi funzioni portanti, quali miu



maestri, solai di piano e di copertura, volte desdarelativi interventi di manutenzione
straordinaria debbono essere limitati esclusivamahé opere necessarie ad assicurare la stabilita
di tali elementi, anche attraverso la

sostituzione totale degli stessi, mentre non passomportare alcuna variazione della situazione
planimetrica preesistente.

4. | servizi igienico sanitari e tecnologici, olttke integrati con opere che ne migliorino
I'efficienza, possono essere anche realizzati &g abfine di migliorare la funzionalita dell'uso
originario dell'immobile o la funzionalita stabdidagli strumenti urbanistici.

5. In ogni caso gli interventi di manutenzione atdinaria, da attuare nel rispetto degli elementi
tipologici, formali e strutturali dell'organismoiggio, non debbono alterare i volumi e le superfic
delle singole unita immobiliari e non devono comae modificazioni delle destinazioni d'uso.

6. Gli interventi di manutenzione straordinaria, ltaltro, riguardano:

a) il consolidamento delle fondazioni, dei muritaoti, delle strutture del tetto, dei solai, delle
volte e delle

scale;

b) il rifacimento delle strutture del tetto senzadifiche di forme e di quote (d'imposta e di
colmo);

c) la demolizione e ricostruzione di solai, voltecale, anche con materiali diversi, ma senza
modifiche di quota;

d) la demolizione di volte e rifacimento in loroceedi solai senza modifiche della quota di
calpestio;

e) la demolizione e ricostruzione di parti delladazioni o dei muri portanti, con o senza
modifiche di materiali;

f) il consolidamento, demolizione e successivadieione di tramezzi, con o senza modifiche di
materiali;

g) l'inserimento ex-novo di intonaci, di rivestintieinterni, di pavimenti interni;

h) lI'apertura, chiusura o modificazione di porteee® o finestre, solo se cio costituisce ripristin
delle preesistenze;

i) il rifacimento del manto del tetto con materidigerso;

) il rifacimento o la realizzazione di pavimentifonaci, infissi, rivestimenti e tinteggi esteaan
caratteristiche diverse;

m) la sostituzione di infissi esterni con cara#itiche diverse o la messa in opera di doppi infissi
n) l'inserimento di vespai, di isolamenti termo-gtati e di altre impermeabilizzazioni;

0) le modifiche o costruzioni delle sistemaziorteese, come le recinzioni;

p) la sostituzione totale o la realizzazione divig@rvizi igienico-sanitari in mancanza o
inefficienza di quelli esistenti.

7. Resta ferma, per gli interventi di manutenzistmaordinaria qualificabili come opere interne,
I'applicazione delle disposizioni contenute nekpoente articolo 5, comma 1, lettera b) e comma
2.

8. Per quanto riguarda gli edifici industriali éigianali, sono considerati interventi di
manutenzione straordinaria tutti quelli sulle agpahiature, servizi e impianti cosi come indicati
nella Circolare del Ministro dei Lavori Pubblici b@vembre 1977, n. 1918, non elencati tra quelli
di manutenzione ordinaria, purché non comprometlamaratteristiche ambientali e
paesaggistiche, non diano luogo a effetti negdiiviatura igienica e non comportino aumento
delle superfici utili.

Art. 10

Interventi di restauro e risanamento conservativo



1. Sono interventi di restauro e risanamento ceasieo tutti quelli finalizzati alla conservazione
dell'organismo edilizio e al miglioramento dellanfionalita dello stessin relazione a destinazic
d'uso con esso compatibili, anche diverse da gpe#ieedenti.

2. Tali interventi consistono in un insieme sistéotadi opere che possono coinvolgere tutte le
componenti dell'organismo edilizio (formali, stuutli, distributive, tecnologiche), sempre pero
nel rispetto degli elementi tipologici, formali gwgturali dello stesso.

3. Gli interventi di restauro e risanamento conaive, comprensivi di quelli di cui al precedente
articolo 9 allorché siano aggregati in un "insiesistematico”, riguardano, tra l'altro, le seguenti
opere:

a) consolidamento, ripristino delle scale e rinndegli elementi costitutivi dell'edificio (quali
muri, volte, solai di piano e copertura, balconi);

vanno considerate come parte integrante dell'éalificche quelle aggiunte o modificazioni che -
pur risultando conseguenti ad alterazioni dell'mmpd originario - sono ormai, per dignita di
materiali e correttezza di forme, completamentéerakse all'organismo edilizio e costituiscono
documento storico della sua evoluzione nel tempo;

b) ripristino di quelle parti alterate da supert&ai 0 manomissioni totalmente estranee, per
tecnologia, forma e materiali, all'impianto arcti@ico (quali costruzioni pensili, abbaini, tedpi
verande, accessori per giardini e orti) e quindeldainare;

c) inserimento di elementi accessori e impiantigsti dalle esigenze dell'uso (quali nuovi servizi
igienico-sanitari, locale caldaia, ascensori) semmal rispetto degli elementi tipologici formali e
strutturali dell'organismo edilizio;

d) riordino delle aperture, anche con modificazideli'impianto distributivo interno.

4. Resta ferma, per gli interventi di restauro @sfinamento conservativo qualificabili come opere
interne, I'applicazione delle disposizioni contenaell'articolo 5, comma 1, lettera b) e comma 2.
5. La modifica della destinazione d'uso e consenpirché ammessa dalle norme degli strumenti
urbanistici e

compatibile con il carattere storico-artistico ellficio e la sua struttura e tipologia originaria

Art. 11
Interventi di ristrutturazione edilizia

1. Sono interventi di ristrutturazione ediliziattujuelli finalizzati alla trasformazione
dell'organismo edilizio in rapporto a nuove esigefunzionali con un ineme sistematico di ope
che, pur senza arrivare alla demolizione completericostruzione, possono portare ad un
organismo completamente diverso da quello esistente

2. Le opere di modifica e sostituzione di alcueneénti costitutivi dell'edificio, nonché
I'inserimento di nuovi elementi o impianti non sawomdizionati né alla destinazione né alla
tipologia originariamente proprie dell'edificio.

3. Gli interventi di ristrutturazione edilizia, o riguardare, tra l'altro, le seguenti opere:

a) rifacimento dell'ossatura portante sia orizzienthe verticale con variazioni planimetriche e
altimetriche della originaria posizione degli elemiestrutturali;

b) demolizione di coperture, solai, volte, scalerimportanti, fondazioni;

c) demolizione e ricostruzione delle fondazionegmuri portanti con modifiche dei sistemi statici
0 con spostamenti;

d) demolizione e ricostruzione dei solai, dellds@adella copertura, anche con modifiche di
quote;

e) costruzione di nuovi solai, scale, coperturdéteyonuri portanti, fondazioni;

f) demolizione parziale o totale di un singolo el e sua ricostruzione secondo parametri fissati,
ove necessario, dalla normativa di apposito piamealipero e a condizione che l'intervento non



muti I'assetto urbanistico in cui 'edificio € inse;

g) soprelevazioni e ampliamenti;

h) realizzazione di nuove aperture sulle muraterepetrali;

i) riorganizzazione dei collegamenti verticali &aontali, nonché dei servizi di uso comune.

Art. 12
Interventi di ristrutturazione urbanistica

1. Sono interventi di ristrutturazione urbanistigeelli rivolti a sostituire I'esistente tessuto
urbanistico-edilizio con altro diverso, medianteinsieme sistematico di interventi edilizi anche
con la modificazione del disegno dei lotti, degblati e della rete stradale.

2. Non sono consentiti interventi di ristrutturamourbanistica in assenza di uno specifico
strumento urbanistico che ne disciplini I'attuagi@ila normativa.

TITOLO Il

Indice e parametri edilizi e urbanistici

Art. 13
Definizione degli indici e parametri

1. Gli indici e i parametri edilizi e urbanisti@so definiti nel modo seguente:

a) Superficie territoriale (ST) - E I'area compieasnteressata da un intervento urbanistico
attuativo, comprendente le aree per l'urbanizzazpynimaria e secondaria e le aree destinate
all'edificazione.

b) Superficie fondiaria (SF) - E I'area destindktadificazione, che risulta dalla ST sottraendo le
superficie per le opere di urbanizzazione primarscondaria.

c) Superficie utile lorda (SUL) - E la somma dealieerfici lorde di ciascun piano dell'edificio,
comprese entro il perimetro esterno delle muratnotydendo "bow window", scale e ballatoi di
accesso, vani ascensori, cavedi per impianti teamaché il sottotetto qualora abitabile o
utilizzabile (come indicato alla successiva lettgr@ontribuiscono al calcolo della superficie itil
lorda, con una quota pari al 50% della loro entifrticati di uso condominiale ed il piano
seminterréo (come definito alla successiva lettera u).Nomticbuiscono al calcolo della superfic
utile lorda:- i piani completamente interrati (conefiniti alla successiva lettera u);- i porticati
pubblici o d'uso pubblico;- i volumi tecnici emengiedalla copertura piana o dalle falde del tetto,
destinati ad extracorsa degli ascensori, scaleatisso alla copertura, locali strettamente nedessar
per impianti, serbatoi, vasi di espansione o cdunmarie;- scale di sicurezza antincendio esterne
ed aperte, nonché qualsiasi rampa esterna discalaoperta, terrazze e logge aperte.

d) Volume (V) - E la somma dei prodotti della sijmée lorda di ciascun piano per l'altezza dello
stesso piano, misurata tra le quote di calpestipidao stesso e del piano superiore. Per 'ultimo
piano, l'altezza é quella compresa tra la quotalgiestio e l'intradosso del solaio piano o, per
coperture a falde, l'altezza media dell'intradoss$ativa alla superficie lorda computata.

e) Indice di fabbricabilita territoriale (IT) - Eriapporto tra il volume (V) massimo realizzabite i
una determinata zona e la superficie territori8l€)(della zona stessa.

f) Indice di utilizzazione territoriale (UT)E il rapporto tra la superficie utile lorda (SUipassime



realizzabile in una determinata zona e la superfmiritoriale (ST) della zona stessa.

g) Indice di fabbricabilita fondiaria (IF) - E iapporto tra il volume (V) e la superficie fondiaria
(SF).

h) Indice di utilizzazione fondiaria (UF) - E ilpporto tra la superficie utile lorda (SUL) e la
superficie fondiaria (SF).

i) Superficie coperta (SC) - E la proiezione orizizde delle superfici lorde fuori terra.

) Indice di copertura (IC) - E il rapporto tradaperficie coperta (SC) e la superficie fondiaria
(SF).

m) Altezza delle fronti (H) - E l'altezza di ograne di prospetto in cui pud essere scomposto
I'edificio, misurata dalla linea di terra alla landi copertura computando i corpi arretrati qualora
non compresi. La linea di terra € definita dakmsezione della parete del prospetto con il piano
stradale o il piano del marciapiede o il pianotdeleno a sistemazione definitiva. La linea di
copertura e definita, nel caso di copertura pida#ijintersezione della parete del prospetto con il
piano corrispondente allo estradosso del solagmplertura;

nel caso di copertura a falde, dall'intersezionagmrete di prospetto con il piano corrispondente
all'estradosso della falda di copertura. Salvord&epecifica prescrizione dei singoli strumenti
urbanistici, la misura dell'altezza non tiene catebvano scala, dell'ascensore e di canne fumarie,
né delle maggiorazioni corrispondenti a boccheipolo agli accessi esterni, carrabili e pedonali,
al piano seminterrato, purché gli eccessi stesalizzati in trincea rispetto alla linea di teman
siano di larghezza superiore a m. 3.

n) Altezza massima degli edifici (H MAX) - E la nsama tra le altezze delle diverse parti di
prospetto in cui puo essere scomposto I'edificisunate come alla precedente lettera m).Nel caso
di prospetti in cui siano presenti falde inclindiéetti (a capanna, sfalsati o ad unico spiovente)
per altezza massima si considera quella corrispuadd!'intersezione delle pareti di prospetto con
il piano corrispondente all'estradosso della falideopertura purché il colmo non superi di ml.
1,80 l'altezza cosi misurata;

in caso diverso l'altezza massima va misuratdiata di colmo (v. figure 1, 2, 3 e 4).Nel caso che
le falde di copertura coincidano con le paretiimatie dei prospetti, I'altezza massima va sempre
misurata alla linea di colmo (v. figure 5 e 6).Bdifici ubicati su terreni con pendenza naturale
superiore al 15%, l'altezza massima consentita dagmenti urbanistici, salvo prescrizioni piu
restrittive degli stessi, puo essere superata @0% nelle parti a valle dei prospetti, con un
massimo assoluto di ml. 2,00 (v. figura 7).

0) Distacco tra gli edifici (DF) - E la distanzai(ima) tra le pareti antistanti gli edifici, o cot
fabbrica degli stessi, salvo le pareti prospettsungli spazi interni di cui alla successiva lettgra
misurata nei punti di massima sporgenza. Due psirgtiendono prospicienti quando I'angolo
formato dal prolungamento delle stesse e infe@d gradi sessagesimali e la sovrapposizione e
superiore a 1/4 della distanza minima tra le patesse. Per gli edifici gradonati la distanza&ien
misurata in corrispondenza di ogni arretramento.

p) Distacco dai confini (DC) - E la distanza trgplaiezione verticale della parete dell'edificitae
linea di confine, misurata nel punto di massimaggoza. Si intende come confine, oltre che la
linea di separazione delle diverse proprieta ettistela linea che definisce i diversi lotti 0
comparti dei piani attuativi, anche la linea diishiazione di aree pubbliche per servizi o
attrezzature individuata negli strumenti urbanistic

q) Distanza dalle strade (DS) - E la distanzaetarbiezione verticale della parete dell'edificib e

il ciglio della sede stradale, comprensiva di magy@de e delle aree pubbliche di parcheggio e di
arredo stradale.

r) Spazi interni agli edifici - Si intendono peragpinterni le aree scoperte circondate da edigci
una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro, saddivise:

- patio, si intende per patio lo spazio internaidliedificio ad un solo piano, o all'ultimo piano di
un edificio a piu piani, con normali minime noneribri a m. 6,00 e pareti circostanti di altezza
non superiore a m. 4,00;



- cortile, si intende per cortile lo spazio inteticcui al successivo articolo 81, comma 1;

- chiostrina, si intende per chiostrina lo spanri@ino di cui al successivo articolo 81, comma 3.
s) Numero dei piani - E il numero dei piani fuaire, compreso l'ultimo eventuale piano in
arretramento ed escluso il piano seminterrato aselabitabile o agibile.

t) Piano sottotetto abitabile o utilizzabile - Biande per piano sottotetto quello compreso tra il
solaio piano di copertura dell'ultimo piano e Ieléadel tetto. Il piano sottotetto € da considerare
abitabile ove pur non risultando destinato ad alntee presenti un‘altezza sufficiente per ottenere
I'abitabilita, ai sensi del D.M. 5 luglio 1975, flicato nella Gazzetta Ufficiale del 18 luglio 1975
n. 190. Il piano sottotetto e da considerare utlidle (e quindi da conteggiare come superficie
utile lorda) quando l'altezza netta interna misudsl piano del pavimento alla linea di colmo o
comunque nel punto piu alto, all'intradosso dedisple superiore a ml.1,50.

u) Piano interrato e piano seminterrato - Si defi@ipiano seminterrato il piano sito al piede
dell'edificio e parzialmente interrato, quandouaexficie delle pareti perimetrali comprese al di
sotto della linea di terra & superiore al 50 %adellperficie totale delle stesse pareti perimetsali
definisce piano interrato il piano sito al piedd'ddificio quando le pareti perimetrali sono
completamente comprese entro la linea di terrapdalporzioni strettamente necessarie per
bocche di lupo, accessi, carrabili e pedonali, p@irealizzati in trincea rispetto alla linea draer
Nel caso di edifici di volumetria particolare, piar le dimensioni che per la posizione su terneni i
forte pendenza e per l'articolazione volumetriddatecco a terra, ai fini dell'individuazione kel
parti interrate e seminterrate si dovra scompémeno in porzioni rispettivamente da considerare
fuori terra, seminterrate e interrate.

v) Superficie utile abitabile o utilizzabile (SUAE la superficie di pavimento degli alloggi o dei
locali ad altra destinazione, misurata al nettmdrature, pilastri, tramezzi, sguinci, vani di goet
finestre, di eventuali scale interne, di logge balconi.

z) Superficie complessiva (SC) - La superficie ctasgiva € costituita dalla somma della
superficie utile abitabile e dal 60% del totalele@lsluperfici non residenziali destinate a servikzi e
accessori (Snr), misurate al netto di muratur@gspil, tramezzi, sguinci e vani di porte e finestre
(Sc = Su + 60% Snr).Le superfici per servizi edeasori riguardano:

1) cantinole, soffitte, locali motore ascensordima idriche, lavatoi comuni, centrali termiche ed
altri locali a stretto servizio delle residenze;

2) autorimesse singole e collettive;

3) androni di ingresso e porticati liberi;

4) logge e balconi.

| porticati di cui al numero 3) sono esclusi daingpmto della superficie complessiva qualora gl
strumenti urbanistici ne prescrivano l'uso pubblico

aa) Fronte dell'edificio - Si intende il tratto bige, da un punto di vista ortogonale, di un egildi
indipendentemente dall'andamento planimetrico gelteti che lo delimitano, e, quindi, la fronte
viene calcolata secondo la distanza in metri texlinti estremi dell'intero prospetto.

bb) Fabbricato o edificio - Si intende qualsiastaazione coperta, comunque infissa al suolo con
le piu svariate tecnologie, isolata da vie e spanti, oppure separata da altre costruzioni mediant
muri maestri che si elevano, senza soluzioni diinaiia, dalle fondamenta al tetto, che disponga
di uno o piu liberi accessi sulla via e abbia unqatoscale autonome. Per fabbricato residenziale si
intende quel fabbricato o quella parte di fabboa#dstinato esclusivamente o prevalentemente ad
abitazione;

per fabbricato non residenziale si intende quebfigato o quella parte di fabbricato destinato
esclusivamente o prevalentemente ad uso divergoelb residenziale.

cc) Ampliamento - Si intende l'ulteriore costruzadn senso orizzontale o verticale di abitazioni o
di vani in un fabbricato gia esistente.

dd) Abitazione, stanza, vano —

1) Per abitazione (appartamento, alloggio) si idéean insieme di vani o anche un solo vano utile,
destinato all'abitare per famiglia, che dispongardingresso indipendente sulla strada o su



pianerottolo, cortile, terrazza;

2) per vano si intende lo spazio coperto, deliroitkd ogni lato da pareti (in muratura, legno o
vetro), anche se qualcuna non raggiunge il soffittoparte interrotta da notevole apertura (arco e
simili) deve considerarsi come divisorio di dueiyaalvo che uno di essi, per le sue piccole
dimensioni, non risulti in modo indubbio come parte

integrante dell'altro;

3) per stanza (vano utile) si intende il vano cagsprnell'abitazione, che abbia luce ed aria dirette
ed un'ampiezza sufficiente a contenere almenotto(egamere da letto, sale da pranzo, studi,
salotti, ecc.), nonché la cucina ed i vani ricadatie soffitte, quando abbiano i requisiti di cui
sopra;4) per vani accessori si intendono i vanim@si nelle abitazioni destinati ai disimpegni,
bagni, anticamere, corridoi, ecc., nonché la cugurendo manchi di uno dei requisiti sopracitati
per essere considerata stanza.

TITOLO IV

Commissione edilizia comunale

Art. 14
Funzioni della commissione edilizia comunale

1. La commissione edilizia & I'organo con funzicomsultive del Sindaco in materia urbanistica ed
edilizia.

2. Essa da parere al Sindaco:

a) sulle opere o attivita soggette a concessioitiziag

b) sulle opere o attivita soggette ad autorizzaziogi casi previsti dall'articolo 3, comma 1, ledte
c) e dall'articolo 4, comma 1, lettere a), b), ,ecomma 7, lettere c), d), ed e);

dall'articolo 9, comma 7, lettera 0);

nonché sulle opere interne per le quali I'articglcomma 1, lettera b), richieda comunque
l'autorizzazione;

C) in via preliminare su progetti anche di massirattivi ad opere di particolare importanza,;

d) sull'interpretazione e sulle eventuali propakteodifica delle norme del regolamento edilizio,
nonché sull'interpretazione degli strumenti urbéeiie relative varianti;

e) sulla concessione di un termine di ultimazioekedopere superiore a tre anni nei casi previsti
dall'articolo 4, comma 4, della legge 28 gennaié719$.10;

f) sulle opere pubbliche;

g) sulle misure di salvaguardia in pendenza dali@pazione di piani regolatori generali e
particolareggiati, ai sensi della legge 3 noveni@®2, n.1902;

h) sull'adozione del provvedimento di annullameditdficio della concessione. Non & necessario
il preventivo parere della commissione ediliziaagdo I'annullamento e adottato per soli motivi di
legittimita;

i) sugli ordini di demolizione e sulle eventualifdie a demolire.

3. Il Sindaco ha facolta di richiedere il parerdaleommissione edilizia su tutte le questioni di
carattere urbanistico ed edilizio riguardanti ititerio comunale.

4. La commissione edilizia, in particolare, espripagere sulla legittimita delle opere proposte, sul
valore architettonico, sul decoro e sull'ambiertagidelle opere nel rispetto dell'espressione
artistica, al fine del miglioramento funzionaleoerhale dell'abitato, nonché sulla rispondenza del
patrimonio edilizio alle necessita di uso.



5. La commissione edilizia, integrata ai sensi'aitolo 4 della L.R. 21 agosto 1984, n.24, da
anche il parere per gli atti inerenti le funziommainistrative in materia delle bellezze naturali,
delegate ai comuni.

6. Il Sindaco puo assumere determinazioni diffodadiparere espresso dalla commissione edilizia,
dandone congrua motivazione.

Art. 15
Composizione della commissione edilizia

1. La commissione edilizia, salve le integraziarniw al successivo articolo 16, & composta:

a) dal Sindaco o da un assessore da lui deledadaqresiede;

b) dal medico designato dalla USL,

c) dal comandante del corpo provinciale dei Vidél Fuoco o da un suo delegato;

d) da 9 esperti nominati dal Consiglio comunalemetio seguente:

d1) un architetto scelto tra una terna propostaedativo ordine professionale;

d2) un ingegnere scelto tra una terna proposteetitivo ordine professionale;

d3) un geometra scelto tra una terna propostaetiivo collegio;

d4) un perito industriale scelto tra una terna psd@ dal relativo collegio;

d5) un geologo scelto tra una terna proposta titive ordine competente per territorio;

d6) due componenti di comprovata esperienza diigaiin materia di beni naturali ed ambientali e
uno in materia di beni storico-culturali, anchdimii previsti dalla L.R. 21 agosto 1984, n. 24;

d7) due esperti di nomina consiliare di cui unagatb dalla minoranza (3).

2. Esercita le funzioni di segretario della comioiss, senza diritto di voto, un rappresentante
dell'ufficio tecnico comunale o, in sua assenzapeadimento, un funzionario designato dal
Sindaco.

3. Per i componenti della commissione edilizia galyle norme di incompatibilita previste per gli
assessori comunali. | membri elettivi della comioiss edilizia non possono essere funzionari di
organi statali o regionali ai quali competono, asé alle norme vigenti, funzioni di controllo
preventivo o successivo sull'attivita urbanisticlilizia del Comune.

4. | membri elettivi durano in carica quanto il Gagiio Comunale che li ha designati e comunque
sino alla nomina dei nuovi membri da parte del @gimsComunale subentrante. Sono considerati
dimissionari i membri assenti per tre riunioni cengtive senza giustificato motivo.

5. I membri elettivi non sono eleggibili per duendati successivi.

Art. 16
Integrazione della commissione edilizia

1. La composizione della commissione edilizia diadlarticolo precedente € la minima
obbligatoria per qualsiasi comune.

2. Le singole amministrazioni comunali, se lo rfjeno opportuno possono integrare la
commissione edilizia nel modo seguente:

a) il dirigente dell'ufficio tecnico comunale, cemwentuale diritto di voto;

b) due consiglieri comunali, designati rispettivant@edalla maggioranza e dalla minoranza
consiliare;

c) esperti in materie attinenti alla trasformaziomnieanistica ed edilizia del territorio o
rappresentanti del settore produttivo edilizio,iglesti dal Consiglio Comunale su terne proposte
dai rispettivi ordini, collegi, associazioni.



Art. 17
Funzionamento della commissione edilizia

1. La commissione edilizia si riunisce ordinarianeesimeno una volta al mese e in via
straordinaria tutte le volte che il Presidenteitienga opportuno.

2. La commissione e convocata dal Presidente aoto iscritto.

3. Per la validita delle riunioni € necessariarkespnza della maggioranza dei componenti tra i
quali il Presidente.

4. Le deliberazioni sono prese con il voto favotedella maggioranza dei presenti e, in caso di
parita, prevale il voto del Presidente.

5. Quando la commissione ritenga che si trattigomenti di particolare importanza o che
richiedano una preparazione specifica, il Pres@lbatla facolta di invitare alle riunioni della
commissione uno o piu esperti senza diritto di wtachiederne la consulenza scritta. I
Presidente puo anche invitare i progettisti perave

chiarimenti sui progetti sottoposti all'esame.

6. | progetti possono essere esaminati dalla cosiomes solo se siano stati istruiti dall'ufficio
tecnico comunale e dall'ufficio sanitario circddeo conformita alle norme urbanistiche, edilizae,
guelle del presente regolamento ed in materiaieine@e sanita. Il dirigente o il funzionario
istruttore dell'ufficio tecnico comunale illustraldigatoriamente prima della deliberazione della
commissione, il parere dell'ufficio su ciascun Q.

7. Il componente la commissione edilizia non pusess presente durante I'esame e il giudizio su
argomenti o progetti ai quali sia interessato:artipolare, nei casi in cui risulti proprietario
dell'area o di area confinante, di aree apparteatobniuge o a parenti sino al quarto grado o ad
affini sino al secondo grado, oppure in quantaasi@re del progetto o direttamente interessato
all'esecuzione delle opere. Dell'allontanamenttadalnione e dei motivi che lo determinano deve
essere dato atto nel verbale.

8. | processi verbali delle riunioni sono iscrittiapposito registro tenuto a cura del segretario e
devono contenere la motivazione, i voti riportatidrevoli, contrari, astenuti e le eventuali
dichiarazioni di voto, nonché riportare sinteticaneei termini della discussione svoltasi
nell'adunanza in ordine a ciascuna domanda.

9. | processi verbali vengono firmati dal Presigemtdal segretario.

10. Il segretario riporta sommariamente il paresbadcommissione sull'incarto relativo a ogni
domanda esaminata e appone sul relativo progethicitara "esaminato dalla commissione
edilizia..." completando con la data e la firmaBEedsidente e di un commissario di volta in volta
designato.

11. L'interessato alla domanda di concessione ksigaacontrointeressato hanno facolta di avere
conoscenza del verbale della commissione edilizia.

Art. 18
Sottocommissioni
1. La commissione edilizia puo articolarsi in sottmmissioni al fine di esprimere il proprio

parere su opere 0 attivita di minore importanzaggstte ad autorizzazione ai sensi dell'articolo
14, comma 2, lettera b).



TITOLO V

Istanza di concessione e relativa istruttoria

Art. 19
Sogagetti legittimati alla domanda di concessionézagl

1. E legittimato a richiedere la concessione edilizproprietario dell'immobile o chiunque altro v
abbia titolo, in base alle leggi in vigore.

2. L'esecuzione di interventi o attivita di cuiatlicolo 1, quando sia richiesta da privati steare
appartenenti al demanio e al patrimonio dello Stadidenti pubblici é altresi subordinata alla
preventiva autorizzazione dell’ente cui le areeagppgono.

3. A titolo esemplificativo, si considerano "avetitinlo legittimati” alla richiesta di concessione,
tra gli altri:

a) il titolare del diritto di superficie al di sapdel suolo;

b) il titolare del diritto di superficie al di sottlel suolo, limitatamente alla richiesta di cosomse
per la realizzazione di opere sotterranee;

c) I'enfiteuta;

d) l'usufruttuario, limitatamente alle richiesteaditorizzazione o concessione riguardanti gli
interventi di manutenzione straordinaria o di regtee risanamento conservativo;

e) il titolare del diritto di uso ai sensi delliadlo 1021 c.c. o del diritto di abitazione, ai sen
dell'articolo 1022 c.c., per la richiesta di awtagzione o di concessione di cui alla lettera
precedente;

f) il titolare del diritto reale di servitu, limitamente alla richiesta di autorizzazione o conoessi
riguardante la manutenzione straordinaria ovveroiaterventi edilizi che siano indispensabili
all'esercizio del diritto;

g) il locatario o I'affittuario, limitatamente alfechiesta di autorizzazione riguardante la
manutenzione straordinaria urgente dell'immobilaazione o in affitto;

h) il mezzadro o il colono per gli interventi dii@ll'articolo 8 della L.R. 28 ottobre 1977, n.42;
gli affittuari e i titolari di contratti associatianche con clausola miglioratoria non convenpiay
gli interventi di cui agli articoli 16 e seguentlth legge 3 maggio 1982, n.203;

i) il titolare di altre situazioni giuridiche sogtjge consistenti nel godimento del bene,
limitatamente alle richieste di autorizzazione aa#ssione, direttamente connesse a tale
godimento;

) i rappresentanti legali o volontari di uno desyienti titolo sopra indicati.

Art. 20
Domanda di concessione

1. La domanda diretta ad ottenere il rilascio detlacessione e rivolta al Sindaco ed é sottoscritta
dal soggetto legittimato ai sensi dell'articologl@a uno o piu progettisti.

2. La domanda deve contenere:

a) nome, cognome, domicilio, numero di codice fiseafirma del richiedente;

b) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fs@afirma del progettista, che deve essere un
tecnico abilitato nei limiti delle competenze stiédiper legge e iscritto all'albo professionale.
Restano fermi i casi previsti dall'articolo 285 &eD. 3 marzo 1934, n.383;



c) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fiseafirma del direttore dei lavori, che deve
essere un tecnico in possesso dell'abilitaziona cediuisiti di cui alla lettera precedente.
L'indicazione e la firma possono essere differitateo della comunicazione dell'inizio dei lavori;
d) nome, cognome, indirizzo, numero di codice fis@afirma del costruttore, nonché, in base alla
normativa vigente, specie per quanto riguardarigtste in cemento armato, anche del tecnico
dell'impresa stessa e dell'assistente. Tali inthcae firme possono essere differite secondo
guanto stabilito alla lettera precedente;

e) nel caso di lavori da eseguire in "diretta ecoiad o, comunque, senza una impresa costruttrice,
la precisazione della persona che assume la resipibtzsdel cantiere.

3. Nella domanda devono inoltre risultare esplingate:

a) lI'elezione del domicilio nel comune da parterddliedente, ai sensi dell'articolo 47 del codice
civile, per tutti gli atti ed affari relativi allascio della concessione edilizia, ed alla esetiezaei
lavori;

b) I'impegno di comunicare prima dell'inizio devdai i nomi del direttore dei lavori, del
costruttore e dell'assistente, e i numeri di coflsmmle, qualora non siano stati indicati nella
domanda, allegando le relative dichiarazioni dietiazione e I'impegno a denunciare entro gli otto
giorni successivi eventuali cambiamenti, sotto p@naaso di inadempienza, di sospensione dei
lavori;

c) l'attestazione che il richiedente la concessigardra tra gli aventi titoli legittimati ai sendel
precedente articolo 19.

4. Ove il soggetto legittimato alla concessioneusia persona giuridica, dovra essere prodotta
idonea documentazione dalla quale risultino lansata sede ed il rappresentante legale.

Art. 21
Documentazione a corredo della domanda di conagssio

1. Alla domanda di concessione ¢ allegata, di edalseguente documentazione:

a) stato di fatto dell'area o dell'immobile oggetéda richiesta e loro adiacenze, illustrato dagli
elaborati elencati nell'allegato A al presente l@g@nto, che ne costituisce parte integrante;

b) certificato catastale rilasciato in data norednte a sei mesi, ovvero titolo di proprieta o
disponibilita dell'area o dell'immobile;

c) relazione illustrativa e progetto degli intertiesull'area o sull'immobile, illustrato dagli
elaborati elencati nell'allegato B al presente l@gento, che ne costituisce parte integrante;

d) certificato di uso del suolo ai sensi dell'aric8 del D.L. 23 gennaio 1982, n.9, convertiton(co
modificazione) nella legge 25 marzo 1982, n.94 coenuni con popolazione superiore ai 30 mila
abitanti, qualora esso sia stato precedentemaentitiesto. Nel caso il suddetto certificato richiesto
non sia stato rilasciato, in sua vece € preseotgii della domanda con la data del protocollo
comunale. E altresi necessaria l'attestazionerdgeftista, ai sensi dell'articolo 373 del c.pe ch
l'opera progettata e conforme al certificato di debsuolo rilasciato dal Comune o richiesto;

e) l'ulteriore documentazione tecnica richiestéedgi e regolamenti per il particolare tipo di
intervento;

f) la bozza di convenzione, eventualmente necessari

2. E facolta dell'amministrazione comunale richredeer progetti di notevole rilevanza, per
interventi su aree vincolate ai sensi della leg@gigno 1939, n.1497 e del D.L. 27 giugno 1985,
n.312, convertito (con modificazioni) nella leggagbsto 1985, n.431, nonché per interventi sul
patrimonio edilizio esistente, ulteriore documertdae storica, ambientale, progettuale ed ulteriori
elaborati illustrativi del progetto, quali prospedt,

plastici, fotomontaggi.



Art. 22
Ulteriori domande ed allegati connessi con la dashaat concessione

1. Per le concessioni convenzionate, deve esdegatd alla domanda lo schema di convenzione o
lo schema di atto unilaterale redatto sulla ba#la denvenzione-tipo predisposta dalla Regione ai
sensi della legislazione vigente, previ accordi t@omune. Tale atto deve essere, prima del
rilascio della concessione, trascritto nei modirenfe di legge nei registri immobiliari e cura del
Comune e a spese del richiedente.

2. Per le concessioni onerose deve essere allaljattomanda anche un prospetto dimostrativo
del «volume totale edificato» ai fini della detenazione della quota di contributo per le opere di
urbanizzazione, e delle superfici sulle quali vie@ata la quota di contributo relativa al costo di
costruzione.

3. Qualora il richiedente intenda obbligarsi aigzare direttamente in tutto o in parte le opere di
urbanizzazione, la relativa domanda deve esseseega insieme con la domanda di
concessione, previ accordi con

il Comune per la definizione delle modalita di asgone e delle relative garanzie.

Art. 23
Atti autorizzativi generali

1. | progetti delle opere da eseguire in edifichitrati di preminente interesse storico ed actisti
ai sensi dell'articolo 18 della legge 1 giugno 1,982089, debbono conseguire la preventiva
approvazione della competente soprintendenza.

2. | progetti relativi alle opere di cui all'artioa2 della L.R. 21 agosto 1984, n.24, devono
conseguire le autorizzazioni ivi previste.

3. | progetti relativi all'allaccio e all'accesselld strade private alle strade pubbliche, di
competenza del compartimento ANAS o dell'amminzstnae provinciale, devono conseguire la
preventiva autorizzazione dei predetti enti.

4. | fabbricati in conglomerato cementizio normalgrecompresso o a struttura metallica debbono
adeguarsi alle disposizioni di cui alla legge 5emabre 1971, n.1086.

5. Tutti i fabbricati in cui verranno installati pranti di riscaldamento o impianti di produzione di
acqua calda e comunque tutti quelli indicati neitalo 1 della legge 30 aprile 1976, n.373,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui allasdadegge.

6. Nei casi prescritti dalle norme vigenti, i prtgdel fabbricati debbono essere sottoposti
all'approvazione del comando provinciale dei vigéi fuoco e comunque in particolare:

a) i progetti degli edifici di altezza superiorena 20;

b) i progetti degli edifici aventi particolare destzione (alberghi, case albergo, scuole, collegi,
ospedali, cliniche, caserme, grandi magazzini dditea, musei, biblioteche, archivi, ecc.);

c) i progetti degli edifici

prevalentemente destinati ad abitazione, ma cordpregnlocali adibiti a grandi magazzini di
vendita, autorimesse ed a laboratori o depositiguali vengano manipolate o conservate sostanze
che presentino pericolo di incendio;

d) i progetti degli edifici che, pur essendo degtiinnicamente ad abitazione, non presentano
prospetti su piazze o vie pubbliche o comprend@p@adamenti prospettanti soltanto su cortili
interni.

7. Qualora negli edifici, i cui progetti non devoessere sottoposti all'esame del comando
provinciale dei vigili del fuoco, sia prevista btallazione di impianti di riscaldamento



centralizzato con caldaie funzionanti con combistiquidi 0 gassosi, deve essere sottoposto
all'esame del comando dei vigili del fuoco il splogetto dell'impianto, per la parte relativa al
locale caldaia ed a quello di deposito del combilstiTale progetto, pur limitato ai locali innanzi
specificati, deve comunque contenere tutte le amoni necessarie a definire I'esatta ubicazione
nei confronti di altri locali adiacenti o sovrasianonché delle vie di comunicazione in verticale
(gabbie di scale, di ascensori, di montacarichm) iqoani dell'edificio.

8. Gli impianti di combustione e di riscaldamen&vano essere conformi, in ogni loro parte, alle
norme di legge vigenti.

9. Nelle zone del territorio regionale dichiaratarsche ai sensi dell'articolo 3 della legge 2
febbraio 1974, n.64, chiunque intende procedesauzioni, ampliamenti, ristrutturazioni e
riparazioni riguardanti le strutture, e tenuto asentare, prima dell'inizio dei lavori, la denurdia
cui all'articolo 17 della legge 2 febbraio 19744).0sservando le disposizioni della legge stessa e
della L.R. 3 novembre 1984, n.33, come modificatitad_.R. 27 marzo 1987, n.18.

10. Per i terreni sottoposti a vincolo per scopoggtologici, I'autorizzaziwe di cui all'articolo 7 de
R.D.L. 30 dicembre 1923, n.3267, € necessaria asidim@ dell'edificazione.

Art. 24
Autorizzazioni in materia di bellezze naturali

1. Ferma restando la disciplina per il rilascidel@lutorizzazioni ai sensi dell'articolo 82, comma

9, del D.P.R. 24 luglio 1977, n.616, cosi comegrdto dall'articolo 1 del D.L. 27 giugno 1985,
n.312, convertito (con modificazioni) nella leggadgbsto 1985, n.431, non € richiesta
l'autorizzazione di cui all'articolo 7 della legg@ giugno 1939, n.1497, per gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, di consahieiato statico e di restauro conservativo che non
alterino lo stato dei luoghi e I'aspetto esterabegli edifici, nonché per I'esercizio dell'attivéagro-
silvo-pastorale che non comporti alterazione peentndello stato dei luoghi per costruzioni
edilizie od altre opere civili, e sempre che sitirdi attivita ed opere che non alterino I'assetto
idrogeologico e naturalistico del territorio.

Art. 25
Istruttoria preliminare della domanda di concession

1. All'atto della presentazione della domanda, famistrazione comunale rilascia al richiedente
apposita ricevuta con l'indicazione dei segueetingnti:

a) numero della pratica, a mezzo del quale devereg®ssibile in qualunque momento reperire la
medesima;

b) data di ricevimento della domanda stessa;

c) nome e cognome di chi, per conto del comuna ritevuta.

2. Entro 20 giorni dall'accettazione della domamiaffici comunali competenti compiono
l'istruttoria preliminare degli atti ed elaboratepentati.

3. Qualora la documentazione presentata a un mgame risultasse incompleta, il Sindaco, entro
il termine suddetto, comunica al richiedente gemwali rilievi e la richiesta di perfezionante di
guelli incompleti per il successivo esame della sossione edilizia.

4. In tal caso il richiedente ha tempo novantargja partire dal ricevimento della comunicazione,
per regolarizzare la pratica. Decorso inutilmerggaltermine, la domanda di concessione si
intende decaduta. Per data di consegna della darthrodncessione, agli effetti della decorrenza
del termine che ha il Comune per pronunciarsi d@&famente, si intende quella in cui & avvenuta



la suddetta regolarizzazione della pratica.

Art. 26
Esame della domanda di concessione

1. L'esame delle domande di concessione avviengsdg il numero progressivo di presentazione
di cui all'articolo 25.

2. Tutti i progetti per i quali e richiesta la cessione devono essere sottoposti, obbligatoriamente
prima di ogni determinazione in ordine alle relatiichieste, all'esame, per quanto di loro
competenza, ai sensi delle norme vigenti, dei sgiguéici, servizi o organi:

a) servizi sanitari della USL,

b) uffici tecnici comunali per I'osservanza delme urbanistiche in vigore, per la verifica del
rispetto delle previsioni del programma plurienrdilattuazione (per i Comuni obbligati e per le
opere soggette a tali previsioni a norma della R&Raprile 1979, n. 18 e della L.R. 9 dicembre
1982, n. 41), per l'osservanza delle norme dellaagento edilizio, per la verifica delle
caratteristiche di ubicazione, per la verifica daaratteristiche e possibilita tecniche degli
allacciamenti alle fognature o di altri sistemsdbplo, per la verifica di idoneita delle opere di
urbanizzazione o del relativo impegno del richigdeh procedere all'attuazione delle medesime
contemporaneamente all'esecuzione delle operetogfjetoncessione;

¢) commissione edilizia, per il parere di compegtenz

3. Nei Comuni con popolazione superiore a 30 nbigaati, l'ufficio tecnico comunale competente
provvede a verificare la conformita del progetieaéntuale certificato di uso del suolo rilasciato
precedentemente.

Art. 27
Progetti di massima
1. E consentito, per edifici e complessi edilizigere di urbanizzazione di rilevante interesse,

sottoporre preliminarmente al parere della commissiedilizia anche progetti di massima, allo
scopo di ottenere il suo facoltativo giudizio e@etwali direttive per modifiche o integrazioni.

TITOLO VI

Rilascio della concessione

Art. 28
Decisioni sulla domanda di concessione

1. Il Sindaco, sentita la commissione edilizia, coioa al richiedente le proprie determinazioni
sulla domanda di concessione entro il termine skaeta giorni dalla data di presentazione della
domanda stessa.

2. ll richiedente, entro sessanta giorni dalla diatécevimento della comunicazione di
accoglimento della domanda, a mezzo messo notifieat lettera raccomandata con avviso di



ricevimento, € tenuto a provvedere al ritiro dethai concessione, dopo aver assolto agli obblighi
previsti dall'articolo 3 della legge 28 gennaio 19. 10. Il mancato ritiro dell'atto di concesson
nel termine di sessanta giorni produce la decadéalta concessione ai sensi dell'articolo 15 della
L.R. 26 aprile 1979, n.18.

3. Alla concessione e allegata una copia del ptogein |'attestazione della avvenuta
approvazione e una copia dell'eventuale convenzbpelata con il Comne nei casi previsti dal
legge o dal presente regolamento.

4. Dell'avvenuto rilascio della concessione vieatagubblicita mediante affissione all'albo
pretorio per un periodo di giorni quindici.

5. Chiunque ha facolta di prendere visione prefiadfgci comunali della concessione edilizia e
dei relativi atti di progetto e ricorrere contrailascio della concessione stessa in quanto in
contrasto con le leggi, i regolamenti e le presonizdegli strumenti urbanistici vigenti.

6. In caso di diniego della concessione, il Sindd&ege comunicare al richiedente le proprie
determinazioni motivate nel termine di cui al comia

Art. 29
Silenzio assenso

1. Ai sensi dell'articolo 8 del D.L. 23 gennaio 298.9, convertito, con modificazioni, nella legge
25 marzo 1982, n. 94, fino al 31 dicembre 1987ceassive proroghe ai sensi di legge, la
domanda di concessione ad edificare si intenddtacgaalora entro novanta giorni dalla
presentazione del progetto e della relativa domamalasia stato comunicato il provvedimento
motivato con cui viene negato il rilascio. In tako, il richiedente puo dar corso ai lavori daralo |
comunicazione al Sindaco del loro inizio, a mezzettiera raccomandata, previa corresponsione
al Comune degli oneri dovuti ai sensi della leg8eg@nnaio 1977, n. 10, calcolati in via
provvisoria dal richiedente medesimo e salvo coghlioigulla base delle determinazioni degli
organi comunali.

2. Le disposizioni di cui al precedente comma dpgilicano per gli interventi di edilizia
residenziale diretti alla costruzione di abitazioral recupero del patrimonio edilizio esistente, d
attuare su aree dotate di strumenti urbanistigaitti vigenti ed approvati non anteriormente
all'entrata in vigore della legge 6 agosto 196765, nonché quando la concessione o
autorizzazione e atto dovuto in forza degli strutnerbanistici vigenti e approvati non
anteriormente alla predetta data.

3. Ai fini degli adempimenti necessari per compreva sussistenza del titolo che abilita alla
costruzione di opere previste negli elaborati ptiugdi, tiene luogo della concessione una copia
dell'istanza presentata al Comune per otteneg@ités atto di assenso da cui risulti la data di
presentazione dell'istanza medesima.

Art. 30
Certificato d'uso del suolo

1. I Comuni con popolazione superiore a 30.00Gaabitono tenuti a rilasciare, a domanda di chi
abbia titolo alla concessione edilizia, un cerdifecin cui siano indicate tutte le prescrizioni
urbanistiche ed edilizie riguardanti I'area o gimobili interessati.

2. L'istanza tendente ad ottenere il certificatsal'del suolo deve essere corredata da tutte le
notizie atte ad identificare I'area o I'edificiogagto dell'istanza medesima.

3. Il certificato indica la destinazione dell'ardaolume massimo edificabile, le altezze masseme



minime, i distacchi dagli altri edifici, dagli spgaubblici e dai confini, le prescrizioni relatiadia
destinazione d'uso delle unita immobiliari ed ogjtvia prescrizione derivante da leggi 0 norme
regolamentari.

4. |l certificato deve essere rilasciato entro aetsgiorni dalla presentazione della domanda e
conserva validita per un anno dalla data del ritas®e non intervengono modificazioni degli
strumenti urbanistici vigenti.

5. Ai sensi del citato articolo 8 del D.L. 23 gelmn&982, n.9, convertito (con modificazioni) nella
legge 25 marzo 1982, n.94, la domanda di concessioa il progettista attesti, anche ai sensi
dell'articolo 373 del codice penale, conforme atifteato previsto dal precedente comma, si
intende assentita qualora non venga comunicato |l

provvedimento motivato con cui viene negato ilsdi@. In tal caso si applicano le disposizioni di
cui al secondo, terzo, quarto e quinto comma detido 8 della legge n.94 del 1982. Sino ad un
anno dall'entrata in vigore del presente regolamehtertificato deve essere rilasciato entro
novanta giorni dalla presentazione della domandiape la stessa data entro sessanta giorni.

6. In caso di mancato rilascio, alle domande dcessione si applicano le disposizioni di cui al
primo, secondo, terzo, quarto e quinto comma ditido 8 della citata legge n.94/1982.

Art. 31
Contributo di concessione

1. Gli oneri di urbanizzazione sono determinati@amune e corrisposti dal concessionario
mediante versamento alla tesoreria comunale ind@#égao di incasso rilasciato dal Comune
medesimo.

2. Laricevuta del versamento deve essere consegltatficio all'atto del rilascio della
concessione.

3. La quota di contributo relativa al costo di cosione & determinata all'atto del rilascio della
concessione con le modalita di pagamento e le geraovute dal concessionario.

4. Il versamento del contributo afferente alla @ssione deve essere in relazione alle modalita di
cui all'articolo 11 della legge 28 gennaio 19710nmentre la quota relativa agli oneri di
urbanizzazione puo essere corrisposta con le nadhliateizzazione previste dall'articolo 47
della legge 5 agosto 1978, n.457, come modificalifadicolo 26 bis del D.L. 15 dicembre 1979,
n. 629, convertito dalla legge 15 febbraio 198@5.

5. Per il ritardato o0 mancato versamento del couato di concessione si applicano le sanzioni di
cui all'articolo 3, secondo comma, della legge&ébfaio 1985, n.47 e all'articolo 2 della L.R. 18
giugno 1986, n.14.

Art. 32
Titolarita della concessione

1. La concessione edilizia € sempre rilasciatagatvi ed impregiudicati i diritti dei terzi ed e
condizionata alla piena osservanza di tutte le edagislative e regolamentari che disciplinano
I'attivita urbanistica ed edilizia. La concessi@ngersonale ed € valida esclusivamente per la
persona fisica o giuridica alla quale € intestiia.caso di trasferimento della concessione nel
corso dei lavori, il nuovo titolare ha I'obbligorithiedere con ogni urgenza al Sindaco il
cambiamento di intestazione.

2. Gli eredi e gli aventi causa del titolare delbmcessione possono chiedere la variazione
dell'intestazione della concessione.



3. La variazione dell'intestazione della concessioon € sottoposta a contributo concessorio.
4. In conseguenza della variazione predetta noo swdificati in alcun modo i termini fissati per
la concessione originaria.

5. La concessione non incide sulla titolarita dpHaprieta o di altri diritti reali relativi agli
immobili realizzati per effetto del suo rilascio edrrevocabile, fatti salvi i casi di decadenza ai
sensi della legge 28 gennaio 1977, n.10.

Art. 33
Validita della concessione

1. Il termine dell'inizio dei lavori oggetto di coessione non puo essere superiore ad un anno dal
rilascio della concessione stessa, intendendapao idei lavori I'avvio della realizzazione delle
opere previste dalla concessione;i semplici movinnierra e/o le sole opere provvisionali di
cantiere non costituiscono inizio dei lavori.

2. Qualora, entro tale termine, i lavori non siampiati, I'interessato dovra presentare, primaadel
scadenza di detto termine, istanza diretta ad etteihrinnovo della concessione.

3. Il rinnovo e consentito purché non in contrasgin sopravvenute variazioni agli strumenti
urbanistici o norme di legge o di regolamento e@enche non risultino scaduti i termini previsti
dal programma pluriennale di attuazione, ove viggaitsensi della L.R. 26 aprile 1979, n.18 e
della L.R. 9 dicembre 1982, n.41.

4. Il rinnovo della concessione non é sottopostordributo concessorio, anche se l'originaria
concessione sia stata rilasciata in regime agevalaorma dell'articolo 18 della legge 28 gennaio
1977, n.10.

5. Il termine di ultimazione, entro il quale I'opadeve essere abitabile o agibile, a pena di
decadenza della concessione, non puo essere sepetie@ anni dalla data di inizio dei lavori.

6. Detto termine di ultimazione, su istanza deloemsionario da presentare prima della scadenza
del termine stesso, puo essere prorogato dal Sinrgacprovvedimento motivato, in
considerazione:

a) della mole dell'opera da realizzare, delle saaréqolari caratteristiche tecnico-costruttive;

b) di fatti estranei alla volonta del concessiomari

c) di opere fruenti di contributo pubblico, quarnfinanziamento sia previsto in piu esercizi
finanziari.

7. L'autorita comunale dispone altresi la decadeefi@potesi prevista dal penultimo comma
dell'articolo 31 della legge 17 agosto 1942, n.11B0dificato dall'articolo 10 della legge 6 agosto
1967, n.765.

Art. 34
Annullamento della concessione

1. La concessione e annullata:

a) quando risulta in contrasto con leggi o altremedi diritto in materia urbanistica o edilizia;
b) quando sussistono vizi nel procedimento ammatisb o nei contenuti dell'atto.

2. Accertati i motivi che danno luogo all'annullant® il Sindaco fa notificare all'interessato
l'ordinanza nella quale vengono specificati:

a) la contestazione del fatto e le motivazionilsheno dato luogo al provvedimento;

b) la notizia che la concessione edilizia, a suaperilasciata, & stata annullata;

c) I'ordine di sospendere i lavori ove necessario.



3. Qualora l'intestatario della concessione ediliatenda riprendere i lavori, dovra rimuovere le
cause che hanno dato luogo all'annullamento, edste da parte del Sindaco il rilascio di nuova
concessione edilizia per la ripresa dei lavori.

4. Ai sensi dell'articolo 11 della legge 28 febbra®85, n.47, il Sindaco, ove possibile, procede
alla rimozione dei vizi delle procedure amminigtratriguardanti le concessioni annullate. In
particolare, la rimozione dei vizi viene disposteaqdo le opere realizzate siano conformi alla
normativa vigente al momento del rinnovo.

5. Per le concessioni assentite a norma dell'¢ot@alel D.L. 23 gennaio 1982, n.9, convertito
(con modificazioni) nella legge 25 marzo 1982, nib&indaco, prima di procedere
all'annullamento, deve indicare agli interessategéntuali vizi delle procedure amministrative e
gli elementi progettuali o esecutivi in contrastmde norme e i regolamenti vigenti, assegnando
un termine per le modifiche richieste, non infegiartrenta e non superiore a novanta giorni.

Art. 35
Varianti al progetto approvato e varianti in codsopera

1. Qualora si manifesti la necessita di variantiingeressati possono presentare istanza per
I'approvazione dei relativi progetti, che sono sfj@lla stessa procedura seguita per il progetto
originario.

2. L'approvazione della variante, ai sensi deitalb 15 della legge 28 febbraio 1985, n.47, puo
essere richiesta in corso d'opera e comunque e dichiarazione di ultimazione dei lavori,
per le varianti che siano conformi agli strumembanistici e ai regolamenti edilizi vigenti e nan i
contrasto con quelli adottati, non comportino miotli¢ della sagoma né delle superfici utili € non
modifichino la destinazione d'uso delle costruzieulielle singole unita immobiliari, nonché il
numero di queste ultime, e sempre che non si tiaittnmobili vincolati ai sensi della legge 1
giugno 1939, n.1089 e della legge 29 giugno 1938197, e successive modificazioni ed
integrazioni.

3. Le varianti di cui al comma 2 non devono comuengguardare interventi di restauro, come
definiti dall'articolo 31 della legge 5 agosto 19@&8157.

Art. 36
Sanatoria per certificazioni di conformita

1. Oltre le ipotesi di sanatoria di cui all'articdd4, commi 4 e 5, sono sanabili:

a) le opere eseguite in assenza di concession®tale difformita o con variazioni essenziali,din
alla scadenza del termine di novanta giorni fissagensi dell'articolo 7, terzo comma, della legge
2 febbraio 1985, n.47,;

b) le opere eseguite in parziale difformita dabacessione, fino alla scadenza del termine fissato
ai sensi dell'articolo 12, primo comma, della eitetgge n.47 del 1985;

c) le opere eseguite in assenza di autorizzazarsensi dell'articolo 10 della citata legge n.4¥ d
1985, fino alla scadenza del termine fissato rdiffeda di remissione in pristino e comunque fino
alla irrogazione delle sanzioni amministrative;

d) le opere eseguite, in sede di ristrutturaziahkze, in assenza di concessione o in totale
difformita, fino alla scadenza del termine fissaédla diffida di remissione in pristino, ai sensi
dell'articolo 9, primo comma, della citata leggevi.del 1985.

2. La sanatoria € ammessa purché le opere eseamgiitegsi previsti dal comma 1, siano conformi,
sia al momento di realizzazione delle opere stesaal momento del rilascio della sanatoria, agli



strumenti urbanistici generali e attuativi approeatisultino non in contrasto con gli strumenti
urbanistici

adottati.

3. Qualora entro sessanta giorni dalla presentaziefla domanda di sanatoria, il Sindaco non si
sia pronunciato, l'istanza si intende respinta.

4. Per i pagamenti relativi alla sanatoria si ossguanto disposto dall'articolo 13, terzo, quarto
guinto comma della citata legge n. 47 del 1985.

TITOLO VII
Esecuzione dei lavori

Art. 37
Responsabilita nella esecuzione delle opere e diiléta

1. Agli effetti dell'articolo 6 della legge 28 fefalio 1985, n.47, come sostituito dall'articolo § bi
del D.L. 23 apri¢ 1985, n.146, convertito (con modificazioni) nédlgge 21 giugno 1985, n.298
titolare della concessione, il committente e iltoatsore sono responsabili della conformita delle
opere alla normativa, alle previsioni degli strutherbanistici, nonché - unitamente al direttore
dei lavori - a quelle della concessione edilizalle modalita esecutive stabilite da quest'ultima.
2. Le eventuali sostituzioni del costruttore edletttore dei lavori debbono essere
tempestivamente denunciate all'amministrazione cabeudal richiedente e dagli interessati. |
subentranti sono tenuti a sottoscrivere I'attooticessione e gli elaborati di progetto, senza €i ch
le suddette sostituzioni non hanno effetto. In aiswstituzione del direttore dei lavori o del
costruttore, i lavori devono essere sospesi fitosalddette sottoscrizioni dei subentranti.

3. Il direttore dei lavori non é responsabile, gualabbia contestato agli altri soggetti la viodaz
delle prescrizioni della concessione edilizia, esnlusione delle varianti in corso d'opera di cui
all'articolo 15 della legge n.47 del 1985, forneati®indaco contemporanea e motivata
comunicazione della violazione stessa. Nei casitdie difformita o variazione essenziale rispetto
alla concessione, il direttore dei lavori deve iretinunziare all'incarico contestualmente alla
comunicazione resa al Sindaco. In caso contrdr®@ndaco segnala al Consiglio dell'ordine
professionale di appartenenza la violazione iredacorso il direttore dei lavori, a norma
dell'articolo 6, secondo comma, della citata leggé& del 1985.

4. Il progettista, nell'ambito della propria speaEfcompetenza, ha la responsabilita diretta della
progettazione di tutte le strutture dell'opera kadmnformita del progetto alle prescrizioni delle
leggi vigenti e degli strumenti urbanistici.

5. Il direttore dei lavori ed il costruttore, ciasm per la parte di sua competenza, hanno la
responsabilita della conformita dell'opera al ptagedella qualita dei materiali impiegati, nonché,
per quanto riguarda gli elementi prefabbricatiJalpbsa in opera.

6. Il direttore dei lavori, il costruttore e I'ast®nza ai lavori hanno in ogni caso la piena
responsabilita della idoneita dei mezzi e dei pealimenti od accorgimenti necessari per evitare
pericoli di qualsiasi genere che possono provetatia esecuzione dei lavori.

Art. 38

Inizio dei lavori



1. Aimeno dieci giorni prima dell'inizio dei lavoil titolare della concessione o il direttore dei
lavori provvede a richiedere con lettera raccomtndan avviso di ricevimento all'ufficio tecnico
comunale:

a) la fissazione dei capisaldi altimetrici e plaatnti cui deve essere riferita la posizione
dell'opera da

realizzare;

b) i punti di immissione degli scarichi nelle foguae principali, nonché tutte quelle indicazioni
del caso, in relazione alla possibilita di immis&alelle fogne private in quella comunale ed i
punti di presa dell'acquedotto ove esista.

2. Entro dieci giorni dalla data di ricezione deb@comandata di cui al comma 1, l'ufficio tecnico
comunale provvede a svolgere le operazioni suddetiggendone verbale in doppio esemplare da
firmarsi dal richiedente e da un rappresentantéuéfadio tecnico.

3. In caso di inutile decorso sul suddetto terminegncessionario o il direttore dei lavori
redigeranno tale verbale autonomamente, inviandop@& al Comune e potranno, quindi, dare
inizio ai lavori.

4. Le spese relative sono a carico del richiedeimee tenuto altresi a fornire il personale ed i
mezzi necessari.

5. Il titolare della concessione, entro dieci giatall'inizio dei lavori, deve darne comunicaziai
Sindaco, con deposito presso l'ufficio tecnico coaie, delle dichiarazioni del direttore dei lavori
e del costruttore, attestanti I'accettazione deHrico loro affidato e contenenti l'indicaziondlae
loro residenza o domicilio.

7. Ai fini della validita delle concessioni, perpsaggiunte nuove norme legislative o varianti agli
strumenti urbanistici vigenti, generali ed attugativavori si considerano iniziati con la
realizzazione di consistenti opere, che non sitéimo all'impianto del cantiere, alla esecuzione
degli scavi e di sistemazioni del terreno o di siegpere di fondazione. Tali opere, a seconda
della complessita dei progetti approvati, possamsistere nell'esecuzione delle fondazioni, in
tutto o in parte, e nell'inizio delle opere in eeione.

8. Comunque non possono considerarsi valide leessmani per le quali I'inizio dei lavori non sia
stato comunicato almeno trenta giorni prima detidenza della concessione stessa.

Art. 39
Vigilanza sulla esecuzione dei lavorilnterruziorme ldvori

1. La concessione e il relativo progetto approeatgni altro documento inerente la costruzione
devono sempre trovarsi nel cantiere a disposizi@neipendenti comunali, preposti al controllo
delle costruzioni, che hanno libero accesso ali@anstesso.

2. E obbligatorio il tempestivo deposito in cargielei campioni delle tinte e dei rivestimenti, onde
consentire agli incaricati del controllo la verdidella rispondenza di tali elementi alle indicazio
contenute nel progetto approvato e nella concessdilizia.

3. Il concessionario che interrompa, per qualsegione, I'esecuzione delle opere, ha I'obbligo di
fare eseguire tutti quei lavori che, a giudiziamascabile dell'autorita comunale, risultano
necessari per eliminare fonti di pericolo per leolnmita e l'igiene pubblica, ed assicurare la
stabilita delle parti costruite.

Art. 40

Cantieri di lavoro



1. In tutti i cantieri di lavoro deve essere affi$s vista al pubblico una tabella chiaramente
leggibile in cui siano indicati:

a) nome e cognome del titolare della concessioneweshtualmente, dell'amministrazione pubb
interessata ai

lavori;

b) nome e cognome e titolo professionale del ptsgi@te direttore dei lavori;

c) generalita dell'impresa costruttrice o indicaei@he i lavori sono eseguiti in economia diretta;
d) nome, cognome e qualifica dell'assistente;

e) indicazione del numero e della data della caioas edilizia o dell'autorizzazione.

2. Qualsiasi cantiere che confina con spazi pubtiéice essere recintato ed organizzato con
segnalazioni di pericolo e di ingombro diurne (babéanche e rosse) e notturne (luci rosse),
dispositivi rifrangenti ed integrazioni di ilumin@mne stradale, messe in opera e gestite dal
costruttore che ne e responsabile.

3. Il cantiere deve avere porte apribili versa¢ino munite di serrature o catenacci che ne
assicurino la chiusura nelle ore di sospensionéagieri.

Art. 41
Ponti e scale di servizio

1. | ponti, i cavalletti, le scale di servizio eifeastellature debbono essere posti in operaecon |
migliori regole d'arte conformemente alle dispasizidi legge relative alla prevenzione degli
infortuni.

2. Le funi delle macchine adibite al sollevamentordateriali debbono essere munite di

dispositivi di sicurezza che impediscano la cadigianateriali e dei recipienti che li contengon:

E vietato costruire ponti e porre assi a sbalzessbsuolo pubblico senza specifica autorizzazione
comunale.

Art. 42
Scarico dei materiali, demolizioni, nettezza detlede adiacenti ai cantieri

1. E vietato gettare, tanto dai ponti di esercitie dai tetti o dall'interno degli edifici, materidi
gualsiasi genere.

2. | materiali di rifiuto, raccolti in opportuni cgienti o incanalati in condotti chiusi, potranno
essere fatti scendere con le dovute precauzi@a recessario, ammucchiati entro le recinzioni
delimitanti il cantiere, per essere poi traspoigti scarichi pubblici indicati.

3. Durante i lavori, specie se di demolizione, dosssere vietato l'eccessivo sollevamento di
polvere mediante opportune bagnature.

4. Il responsabile del cantiere deve provvederasacturare il costante mantenimento della
nettezza della pubblica via per tutta I'estensagli& costruzione e le immediate vicinanze.

5. Il trasporto di materiali utili o di rifiuti, dee essere eseguito in modo da evitare ogni depogito
accatastamento lungo le strade interne dell'abi@a@lora cio non si verifichi, il responsabile del
cantiere e tenuto a provvedere alla immediata riomezdei materiali dalla strada pubblica su cui e
avvenuto il deposito.

Art. 43



Rimozione delle recinzioni

1. Immediatamente dopo il compimento dei lavorcostruttore deve provvedere alla rimozione
dei ponti, barriere o recinzioni, posti per il Seiw dei medesimi, restituendo alla circolazione il
suolo pubblico, libero da ogni ingombro o impedineen

Art. 44
Prevenzione degli infortuni

1. Per quanto concerne l'adozione, da parte deluttmse, delle precauzioni necessarie per
garantire la pubblica incolumita e la sicurezzaaloro che sono addetti ai lavori, valgono le
prescrizioni del R.D. 14 aprile 1927 n.530, del BR.R27 aprile 1955, n.547 e del D.P.R. 7 gennaio
1956, n.164 nonché le disposizioni delle altre ieggegolamenti eventualmente vigenti all'epoca
dell'esecuzione dei lavori.

Art. 45
Ultimazione dei lavori

1. I lavori si intendono ultimati allorché I'edifice completo in tutte le sue parti comprese le@pe
accessorie di finitura (quali intonaci, pavimempianti igienici e fognanti, scale, infissi di pere
finestre, impianti idrici) tali da renderlo effetimente abitabile o agibile.

2. L'ultimazione dei lavori dovra essere comunickgktitolare della concessione e dal direttore
lavori, i quali dovranno dichiarare congiuntameat®otto la propria piena responsabilita che le
opere progettate sono state integralmente comele&trispetto della concessione o
autorizzazione comunale e di ogni altra autoriza@azio prescrizione degli altri enti o autorita,
mediante certificato del direttore dei lavori, satiritto dal titolare della concessione o
autorizzazione.

3. Dall'ultimazione dei lavori l'ufficio tecnico nwnale redige apposito verbale, in contraddittorio
con il titolare della concessione o suo rappresegata con il direttore del lavori.

4. Dell'effettuazione delle eventuali visite di tatio sara dato avviso al titolare della concessio
edilizia, per iscritto, con indicazione del gioraaell'ora.

TITOLO VI

Abitabilita e agibilita

Art. 46
Domanda relativa all'abitabilita o all'agibilita

1. Nessuna nuova costruzione, ristrutturazione liampnto o sopraelevazione puo essere adibita
all'uso che le & proprio, prima di essere dichéagafibile o abitabile da parte del Sindaco, aiisens
dell'articolo 221 del testo unico delle leggi sané di cui al R.D. 27 luglio 1934 n.1265.

2. L'agibilita riguarda le opere destinate ad &#tiindustriale, commerciale o artigianale;
I'abitabilita riguarda ogni costruzione o partessa destinata ad abitazione, uffici, scuole e



destinazioni analoghe.

3. La domanda di autorizzazione di abilita o agiéileve essere presentata dal titolare della
concessione nel momento in cui i lavori risultintnoati ai sensi dell'articolo 45.

4. La domanda, redatta in carta bollata ed indataeal Sindaco, deve contenere i seguenti
elementi:

a) generalita e firma del titolare della concessisulla cui scorta € stata realizzata I'opera;

b) estremi della suddetta concessione.

5. Alla domanda vanno allegati i seguenti documenti

a) certificato di collaudo statico delle opere ainglomerato cementizio, normale o precompresso,
ed a struttura metallica, soggette alle disposiziefia legge 5 novembre 1971, n.1086, con
I'attestazione, da parte del Servizio Decentrater®pubbliche e Difesa del Suolo competente per
territorio, dell'avvenuto deposito del certificate@sso ai sensi degli articoli 7 e 8 della citatgke
n.1086 del 1971;

b) certificato di conformita alla normativa in magesismica ai sensi della legge 2 febbraio 1974,
n.64 e dell'articolo 5 della L.R. 27 marzo 198743;.

c) copia della dichiarazione presentata per lazigere in catasto redatta in conformita alle norme
vigenti in materia, nonché copia delle relativenpleetrie delle nuove unita immobiliari e delle
modifiche alle unita preesistenti;

d) certificato di collaudo da parte dei vigili dabco, degli impianti termici con potenzialita
superiore a 30.000 kcal/h;

e) certificato del direttore dei lavori attestaihtéspetto delle norme vigenti in materia di igesrdi
sicurezza, di prevenzione degli incendi, di contesnto dei consumi energetici, di tutela
dall'inquinamento e delle specifiche normativeipgpo di intervento realizzato. Tale certificato
del direttore dei lavori dovra essere accompagdatogni altro certificato di collaudo e di
conformita richiesto dalle leggi e normative vigentasciato dagli enti competenti.

Art. 47
Rilascio dell'autorizzazione di abitabilita o agiai

1. Per il rilascio dell'autorizzazione di abitatgilo agibilita, il previsto controllo dell'operaevie
effettuato dall'ufficio tecnico comunale e dal catgnte servizio della USL entro sessanta giorni
dalla data di ricevimento della domanda.

2. Il concessionario, il direttore dei lavori edstruttore devono essere avvertiti a mezzo di
apposita

comunicazione e possono essere presenti al cantroll

3. Il Sindaco rilascia l'autorizzazione di abitéhilb agibilita soltanto quando sia accertata la
conformita dell'opera realizzata al progetto apptoyl'osservanza delle norme di igiene e
l'assenza di cause di insalubrita.

4. Il Sindaco, nel caso in cui ritenga di non patemcedere l'autorizzazione di abitabilita o
agibilita, deve comunicare al concessionario iletjo motivato, con la descrizione dei lavori che
devono essere eseguiti entro un termine prefispatohé possa essere rilasciata l'autorizzazione,
salva l'applicazione delle sanzioni nei casi ptedalla legge.

5. Per i complessi edilizi costituiti da piu unimdmobiliari, anche se appartenenti allo stesso
proprietario, puo farsi luogo al rilascio dell'atitaazione di abitabilita con esclusione delle anit
immobiliari realizzate irregolarmente o abusivamneepurché le irregolarita e abusivita siano
circoscritte all'unita stessa e non pregiudichamodndizioni di abitabilita concernenti il compless
edilizio.



Art. 48
Utilizzazione abusiva di costruzioni

1. | proprietari che abitano o usano personalmemtpure consentono, a titolo gratuito o a titolo
oneroso, che altri utilizzino una o piu unita imntiali prive dell'autorizzazione di abitabilita @ d
agibilita, sonadenunciati dal Sindaco all'autorita giudiziarissansi dell'articolo 221 del T.U. de
leggi sanitarie di cui al R.D. 27 luglio 1934, n652

2. Qualora al momento dell'accertamento dell'infnag, I'edificio in questione o l'unita
immobiliare interessata non possiedano i requpsitiottenere I'autorizzazione di abitabilita o di
agibilita, il Sindaco fissa con ordinanza un terenper la regolarizzazione dell'immobile.
Trascorso infruttuosamente tale termine il Sindarmyvedera ad ulteriore denuncia all'autorita
giudiziaria.

3. Nel caso in cui l'utilizzazione delle costruzipossa recare pregiudizio alla salute pubblica e a
guella degli utilizzatori, il Sindaco puo ordindoesgombero della costruzione ed impedirne l'uso
attraverso opportune misure tecnico-edilizie.

TITOLO IX

Autorizzazioni edilizie

Art. 49
Istanza di autorizzazione e relativa istruttoria

1. L'istanza di autorizzazione, ai sensi deglcaiti3 e 4, € presentata al Sindaco mediante
domanda in carta da bollo, contenente l'indicazaelenome, cognome, numero di codice fiscale
ed indirizzo, nonché la firma del richiedente. Bestanza contiene, ove necessario, la
sottoscrizione dei progettisti e le indicazioncdi all'articolo 20, comma 2.2. Nella domanda,&
alle particolari notizie e descrizioni illustratidell'oggetto, deve risultare esplicitamente lelea
del domicilio nel Comune da parte del richiedente.

3. A corredo della domanda deve essere allegatadamentazione elencata nell'allegato C al
presente regolamento, che ne costituisce partgrariee.

4. Per le aree e le opere soggette a speciali tegggolamentazioni comunali, provinciali,
regionali o statali, devono essere allegati d&ieidenti i relativi e specifici atti autorizzativi.

5. Per listruttoria preliminare si osserva quatigposto per la concessione edilizia dall'arti@Bo
6. Per i soggetti legittimati alla proposizionastanza di autorizzazione edilizia, si applica
l'articolo 19.

7. |l direttore dei lavori € necessario ogni quilvdautorizzazione edilizia riguardi opere
volumetriche.

Art. 50
Rilascio, condizioni e validita dell'autorizzazione

1. Nell'atto di autorizzazione sono stabilite daldaco le condizioni e le norme alle quali s'intend
subordinata, la relativa durata e 'ammontare,ayaalovuto, della tassa o canone da corrispondere



al Comune.

2. Il Sindaco ha sempre la facolta di imporre caatbrizzazione stessa particolari prescrizioni e
'osservanza di cautele e modalita a tutela dedmbecittadino, della sicurezza del traffico,
dell'igiene e dell'incolumita pubblica.

3. Le autorizzazioni si intendono in tutti i castardate:

a) senza pregiudizio dei diritti dei terzi;

b) con I'obbligo del titolare di riparare o risaectutti i danni derivanti dalle opere;

c) con la facolta del Comune di imporre, in caseajfiravvenute necessita, nuove condizioni e
prescrizioni.

4. Per le autorizzazioni l'interessato puo, enttermine di scadenza stabilito, presentare domanda
diretta ad ottenere il rinnovo, che puo essererdeto dal Sindaco, anche senza la presentazione
della documentazione prescritta per il rilasciangeeché nel frattempo non siano intervenute
modificazioni nella normativa vigente al riguardo.

5. L'entrata in vigore di nuove norme legislativeegolamentari disciplinanti la materia oggetto
dell'autorizzazione, comporta la decadenza delieriaaazioni relative a lavori od opere che non
siano ancora iniziati e che risultino in contrasbo le stesse; in tal caso, l'interessato puo ehéed

il rilascio di una nuova autorizzazione in confa@ralle nuove disposizioni.

6. Il rinnovo delle autorizzazioni di cui ai preesdi commi pud essere negato per sopravvenute
ragioni di pubblico interesse.

7. Le autorizzazioni possono essere annullatensi siell'articolo 34.

TITOLO X

Piani di lottizzazione ed interventi edilizi dirett

Art. 51
Piani attuativi

1. L'attuazione dello strumento urbanistico geresaalviene mediante I'approvazione di piani
particolareggiati o altri piani attuativi che cons@no successivi interventi edilizi diretti. In
mancanza di piani attuativi redatti ad iniziatived domune, i privati possono presentare progetti di
piani di lottizzazione da convenzionarsi ai sensegge.

2. La legge e le norme di attuazione dello strumenbanistico generale stabiliscono i casi nei
quali il rilascio dell'autorizzazione alla lottizzane convenzionata deve precedere il rilascicedell
concessioni.

3. L'approvazione del piano di lottizzazione e sdbwta alla stipula tra il Comune e i proprietari
interessati di una convenzione avente i contenwtiidall'articolo 4, comma 2 della L.R. 16
maggio 1979, n.19.

4. Per la esecuzione delle opere di urbanizzazdngaria e secondaria dovranno essere redatti i
progetti esecutivi in conformita alle prescriziemanate dall'autorita comunale.

5. Tutte le opere debbono essere eseguite satwvaglianza dell'ufficio tecnico del Comune.

6. Il Comune puo convenire con il lottizzante, asttuzione della cessione e approntamento di
aree per l'urbanizzazione secondaria, il versamdinioa somma corrispondente al valore della
guota delle aree ed opere stesse, in tutti queircasi la cessione delle aree sia ritenuta non
necessaria per la realizzazione di ulteriori urbzeioni secondo quanto stabilito dal Consiglio
Comunale.



Art. 52
Documentazione a corredo della domanda di lottionaz

1. La domanda di approvazione del piano di lottizzae convenzionata e diretta al Sindaco e «
essere corredata dai documenti e dai disegni $ertcei:

a) estratto dello strumento urbanistico generdkr@ssante la zona da lottizzare;

b) estratto originale di mappa catastale delleigele interessate all'intervento, con certificato
catastale;

c) planimetria catastale, in duplice copia, estegbana zona per una profondita di ml. 500,
aggiornata con i fabbricati esistenti, con l'indicae dell'area interessata, le altezze e le
caratteristiche dei fabbricati contermini, i norei groprietari delle aree confinanti, le strade
vicinali, comunali o provinciali o statali (con agivi nomi) che attraversano o lambiscono l'area
interessata,; lo stato di fatto delle attrezzatudell opere di urbanizzazione esistenti;

d) la precisazione delle destinazioni d'uso deflgae aree, l'individuazione delle unita
d'intervento e l'individuazione delle relative opeli urbanizzazione primaria e secondaria;

€) piano quotato, in duplice copia, del terrenorapporto 1:500 con curve di livello ad
equidistanza non superiore a m. 1,00 riferite pisaddi dell'lGM e della carta tecnica regionale,
indicante anche il rilievo delle alberature e dekgetazione esistenti, nonché l'essenza delle
stesse;

f) planimetria, in duplice copia, adeguatamentetafzonel rapporto 1:500 dell'intervento
progettato, riportante:

- le aree e le opere da destinare all'urbanizzazmoimaria;

- le aree e le opere da destinare all'urbanizzazecondaria;

- la eventuale suddivisione in lotti dettagliatat@eguotati;

- I'ingombro massimo degli edifici da costruirecsascun lotto, la distanza del perimetro dal
confine piu prossimo e quella reciproca fra i \eifici circostanti. Tale ingombro massimo ha
valore prescrittivo solo per quanto riguarda leimimdistanze degli edifici dai confini e tra di
loro, ma ai fini della progettazione architettoniba valore indicativo, salvo diversa esplicita
prescrizione contenuta nella convenzione e relgregisioni planovolumetriche;

g) una tabella dimostrativa del rispetto degli d&d urbanistici;

h) profili altimetrici, in duplice copia, nel rapgo 1:500 dei fabbricati previsti e profili regabait
nel rapporto 1:200 dei fabbricati;

i) schemi planimetrici ed altimetrici in duplicepa dei fabbricati con l'indicazione della loro
destinazione d'uso nel rapporto minimo 1:500;

[) una relazione tecnica descrittiva delle opereskzguire, della sistemazione delle aree scoperte,
della qualita dei materiali da impiegare, dellatish@zione degli edifici che potranno essere
costruiti, dell'ambiente di inserimento della Iot&zione;

m) la definizione delle tipologie edilizie costivé e d'uso da adottare negli interventi attuativi,
con le relative precisazioni planovolumetriche;

n) documentazione fotografica della zona, oltrenévai vedute assonometriche o studi
planivolumetrici e quanto altro possa occorrer@gnadi una esauriente rappresentazione del
progetto;

0) elaborati, in duplice copia, nel rapporto minin600 illustranti le opere di urbanizzazione
primaria, costituiti da:

- planimetrie, profilo longitudinale e sezione deliabilita;

- planimetria o planimetrie, profili longitudinadi sezioni degli impianti di fognature, di
illuminazione pubblica, della rete elettrica, dgaedotto, del gas metano, della rete telefonica,
della rete antincendio o di annaffiamento. Neglbelratori di cui alla presente lettera devono
essere indicati gli allacciamenti alle reti priradigesistenti, nonché gli allacciamenti dei singoli



lotti alle opere in progetto;

p) calcoli e disegni costruttivi dei particolarilldeopere di cui alla lettera o) redatti da
professionista abilitato e in opportuna scala;

() computo metrico-estimativo delle opere di urkaazione primaria da eseguire;

r) relazione tecnica illustrativa del progetto @ino di lottizzazione, contenente l'inserimentdalel
lottizzazione nello stato di fatto e nelle previsiarbanistiche ed un programma di attuazione
coordinato degli edifici e delle opere di urbanzpae con i termini di validita del piano e i tempi
di attuazione degli interventi previsti, con l'indzione delle relative priorita in armonia con |l
PPA,

s) schema di convenzione di cui all'articolo 51.

2. E previsto I'obbligo della relazione geologicge®tecnica per ogni tipo di lottizzazione in
relazione al disposto del D.M. 21 gennaio 1981 tiaato nella Gazzetta Ufficiale del 7 febbraio
1981, n.37 per le aree vincolate ai sensi dellgdedyfebbraio 1974, n.64.

3. Qualora le lottizzazioni riguardino interverti grandi aree, al di fuori delle aree disciplinaite
sensi della legge 2 febbraio 1974, n.64, il Comicteede al lottizzante, ad integrazione della
documentazione, una relazione geologica e geoteesnita fattibilita dell'insieme ai sensi del
citato decreto ministeriale.

4. Le lottizzazioni relative alle zone totalmentpayzialmente comprese negli elenchi delle
bellezze naturali, devono essere corredate andieeliementi di cui all'articolo 3, secondo
comma, della L.R. 21 agosto 1984, n.24.

Art. 53
Richiesta di parere preliminare

1. Il lottizzante puo richiedere di sottoporreefime della commissione edilizia un progetto di
massima delle opere che intende eseguire allo sdiaptenere un giudizio preliminare,
riservandosi di presentare successivamente gloedsitdi cui all'articolo 52. Il parere espresso
dalla commissione edilizia non costituisce

presunzione di approvazione del piano.

Art. 54
Approvazione dei piani di lottizzazione

1. | piani di lottizzazione convenzionata sono appti con deliberazione del Consiglio Comunale,
previo parere della commissione edilizia e comurspemndo quanto disposto dalla legge 6 agosto
1967, n.765 e dalla L.R. 16 maggio 1979, n.19.

2. | piani di lottizzazione ricadenti in tutto oparte in zone tutelate ai sensi della legge 2§rgu
1939, n.1497, sono approvati dalla Giunta Regioaasensi dall'articolo 3, terzo comma, della
L.R. 21 agosto 1984, n.24.

3. Per I'esecuzione delle opere di urbanizzazioeegie dalla convenzione, deve essere richiesta
al Sindaco la concessione a norma del presentéaragoto.

4. Per la domanda ed il rilascio delle concessedilizie per I'edificazione nell'ambito della
lottizzazione, si applicano le norme di cui all@to 19 e seguenti.

5. Il contributo concessorio di cui all'articolalBlla legge 28 gennaio 1977, n.10 é determinato dal
conguaglio ai sensi dell'articolo 11 della stessmé.

6. Il rilascio delle concessioni nell'ambito deigoli lotti € subordinato all'impegno della
contemporanea esecuzione delle opere di urbanamprimaria relative ai lotti stessi e alla



trascrizione della convenzione a cura del Comuasgese dei lottizzanti sui registri immobiliari.
7. La validita del piano di lottizzazione convenmta non pud essere superiore a dieci anni.

Art. 55
Compilazione d'ufficio di progetti di lottizzazione

1. Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietdélle aree fabbricabili esistenti nelle singoleean
presentare entro un congruo termine il progetlottizzazione delle aree stesse, secondo le
previsioni dello strumento urbanistico generaleyain@, ove esistente, del programma pluriennale
di attuazione.

2. Decorso inutilmente detto termine, il Sindacowwede per la compilazione d'ufficio.

3. Il progetto di lottizzazione d'ufficio, approwatial Consiglio Comunale, é notificato in via
amministrativa ai proprietari delle aree fabbridiadmn invito a dichiarare, entro trenta giornildal
notificazione, prorogabili a domanda degli inteatsse I'accettino ed intendano attuarlo.

4. Qualora i proprietari intendano attuare il ptbgeompilato d'ufficio, il Comune ha facolta di
variare il progetto di lottizzazione, tenendo codétle eventuali richieste degli interessati ealell
loro compatibilita con gli obiettivi dei progetttesso. In caso contrario, il Comune ha facolta di
procedere all'espropriazione delle aree.

5. Le disposizioni di cui ai commi precedenti spigano anche nel caso in cui i proprietari, pur
avendo dichiarato di aderire, non presentino igptto di lottizzazione nel termine assegnato o lo
presentino incompleto negli elaborati di cui alqeeente articolo 52, oppure lo presentino con
previsioni difformi rispetto alle norme dello strento urbanistico generale.

Art. 56
Intervento edilizio diretto

1. Fermo restando l'obbligo di versamento del doutiv afferente alla costruzione di cui
all'articolo 5 della legge 28 gennaio 1977, n.J,aasi di intervento edilizio diretto previsto idal
strumento urbanistico generale, la concessionda@rdinata alla esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria.

2. Il concessionario puo assumere l'obbligo delddizzazione diretta delle opere di
urbanizzazione primaria a scomputo totale o pazalla quota di contributo dovuta.

3. In ogni caso il concessionario deve obbligarsedere gratuitamente al Comune le aree e le
opere relative alle urbanizzazioni primarie edesfare congrue garanzie finanziarie.

4. Per le opere di urbanizzazione primaria devasere redatti progetti esecutivi in conformita
alle norme e alle prescrizioni emanate dal Comuifieedel rilascio della concessione.

5. Le opere sono eseguite sotto la sorveglianzaffieio tecnico comunale.

TITOLO Xl

Vigilanza sull'attivita urbanistica ed edilizia

Art. 57
Vigilanza sulle costruzioni e sanzioni



1. Il Sindaco esercita la vigilanza sulle attivéitéee comportano trasformazione urbanistica-edilizia
del territorio comunale per assicurarne la rispozdealle leggi e regolamenti, alle norme degli
strumenti urbanistici e alle prescrizioni stabihiglla concessione o autorizzazione, avvalendosi
dei funzionari comunali appositamente autorizzateevigili urbani.

2. Gli addetti alla vigilanza sulle costruzioni Inandiritto di accedere ai cantieri e di eseguire
gualsiasi operazione di controllo sulle opere.

3. Ferme restando le ipotesi di cui all'articoledmma 2, della legge 28 febbraio 1985, n.47, il
Sindaco ordina la sospensione del lavori quando:

a) siano violate le leggi, i regolamenti e le prezsoni degli strumenti urbanistici;

b) non siano osservate le disposizioni del pres&gelamento e le norme, disposizioni e modalita
esecutive indicate nella concessione o autoriznazsonei progetti allegati;

c) il direttore dei lavori non abbia assunto

I'effettiva direzione, ovvero non sia stata comatacal Sindaco la sua sostituzione;

d) la concessione o autorizzazione risulti ottemutaase a dichiarazioni, tipi e disegni non
corrispondenti al

vero;

e) accerti I'effettuazione di lottizzazioni di temr a scopo edificatorio senza la prescritta
autorizzazione, ai sensi dell'articolo 18, commedella legge 28 febbraio 1985, n.47. In tal calso, i
provvedimento comporta anche il divieto di dispatee suoli e delle opere stesse, con atti tra vivi,
gualora sia trascritto nei registri immobiliari.

4. L'ordine di sospensione ha effetto fino all'adoe dei provvedimenti definitivi da assumere e
notificare entro quarantacinque giorni dall'ordéheospensione.

5. Qualora il Sindaco sia in possesso degli elenagtina determinare I'emanazione del
provvedimento definitivo, pud emetterlo senza kvpntiva ordinanza di sospensione.

6. Il Sindaco provvede alla riscossione dei contrjlelle sanzioni pecuniarie e delle spese, a
norma del R.D. 14 aprile 1910 n. 639.

Art. 58
Esecuzione d'ufficio

1. Il Sindaco ordina I'esecuzione d'ufficio a spaslkcontravventore:

a) dei lavori di demolizione delle opere eseguitassenza di concessione o0 autorizzazione,
ovvero, in totale o parziale difformita della stssalvo i casi di acquisizione gratuita, ovvero di
applicazione di sanzioni pecuniarie;

b) dei lavori, ivi comprese eventuali demoliziomidinati con il diniego dell'autorizzazione di
abitabilita o di agibilita;

c) dei provvedimenti diretti ad impedire l'uso tmdkera alla quale é stata negata l'autorizzazione d
abitabilita o agibilita;

d) delle cautele necessarie, nel caso di interngzdei lavori di cui all'articolo 39 del presente
regolamento;

e) del ripristino degli immobili e del manufatti getto di servitu pubblica;

f) della riproduzione del numero civico;

g) della rimozione di insegne, cartelli, iscrizipoggetti, tende, posti senza autorizzazione ossenz
l'osservanza delle prescrizioni del presente regetdo;

h) della coloritura dei prospetti degli edifici Mgi da vie o spazi pubblici in contrasto con
'ambiente;

i) della demolizione di edifici dichiarati antigien

) dei lavori di consolidamento o demolizione dalificio o parte di esso, che minacci rovina.



2. Prima di procedere all'esecuzione d'uffici@iitdaco diffida il contravventore a provvedervi
direttamente, assegnandogli un congruo termine.

3. Trascorso il termine assegnato senza che iila\aro stati eseguiti, il Sindaco procede alla
esecuzione d'ufficio dei lavori, con I'osservanebednorme di legge in materia.

Art. 59
Garanzie

1. Nei casi in cui, ai sensi del presente regoldmenprescritta la prestazione di garanzie, queste
possono essere date mediante fidejussione barmcassicurativa o deposito cauzionale, secondo
le modalita previste dalle leggi vigenti.

2. Il Sindaco determina I'ammontare della sommadaguale la garanzia € prestata.

3. Il deposito cauzionale puo essere prestato aarléxetto bancario fruttifero intestato al
concessionario e vincolato a favore dell'amminzstrae comunale.

4. In caso di esecuzione d'ufficio delle opereniffanistrazione comunale puo disporre del
deposito cauzionale o della fidejussione, ossefeatiesposizioni di legge e di regolamento.

5. Qualora le opere vengano riconosciute confotimipsescrizioni di legge, di regolamento ed
alle modalita esecutive fissate nella concessionanche se difformi, tacitamente o espressamente
accettate, la cauzione viene restituita o viene dahsenso alla liberazione della fidejussione
contestualmente al rilascio dell'autorizzazioneitabilita o agibilita.

TITOLO Xl

Aree pertinenti - Distanze — Parcheggi
Art. 60

Area pertinente

1. Per area pertinente si intende la superficterdgeno disponibile per I'edificazione secondo le
previsioni dello strumento urbanistico.

2. Non sono comprese nell'area pertinente le arbblighe, le aree private destinate dallo
strumento urbanistico generale ad attrezzatureljhigbo ad opere di urbanizzazione primaria.

3. L'area pertinente a costruzioni eseguite odreaztate non puo essere computata per il rilascio di
altre concessioni quando cio risulti in contragia gli indici o le caratteristiche urbanistiche di
zona.

4. Il Sindaco puo subordinare il rilascio della cessione alla trascrizione sui registri immobiliari

a cura del Comune e a spese del richiedente, ditardi vincolo di inedificabilita dell'area di
pertinenza.

Art. 61
Distanze

1. Nelle operazioni di risanamento conservativeier@stauri eseguiti nei centri storici e nelleeon
di completamento, le distanze tra gli edifici na@sgpono essere inferiori a quelle intercorrenti tra



volumi edificati preesistenti, computate senzaremento di costruzioni aggiuntive di epoca
recente e prive di valore storico, artistico o agnkale.

2. Nelle zone c) di espansione di cui all'articdldel D.M. 2 aprile 1968, n.1444, pubblicato nella
Gazzetta Ufficiale del 16 aprile 1968, n.97, tregpidinestrate di edifici antistanti & prescrittaa
distanza minima pari all'altezza del fabbricato gdtd e comunque nonferiore a ml. 10; la norn
si applica anche quando una sola parete sia fatastjualora gli edifici si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml. 12. In dette zone la distadai confini deve essere pari alla meta
dell'altezza massima consentita e comungue noriardea ml. 5. E consentita la costruzione a
confine, ove ammessa dallo strumento urbanistiealiamte accordo tra i proprietari confinanti.
3. Per tutti gli interventi edilizi ricadenti integ zone, sono prescritte le seguenti distanzemani
DF) tra pareti finestrate e pareti di edifici atdigti di cui almeno una finestrata: ml. 10;

DC) dai confini: ml. 5 e salvo diversa prescriziaedo strumento urbanistico generale.

4. Le distanze minime tra i fabbricati fra i qusikno interposte strade, con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli ddifo insediamenti, debbono corrispondere alla
larghezza della strada maggiorata di:

- ml. 5.00 per lato, per strade di larghezza inoferiai ml. 7.00;

- ml. 7.50 per lato, per strade di larghezza cosgtea ml. 7.00 e ml. 15.00;

- ml. 10.00 per lato, per strade di larghezza sapea ml. 15.00.

5. Sono ammesse distanze inferiori a quelle indinat comma 4, nel caso di gruppi di edifici che
formino oggetto di interventi urbanistici previda piani attuativi con previsioni
planivolumetriche, compresi i piani di recuperadi alla legge 5 agosto 1978, n.457.

6. Sono fatte salve in ogni caso le norme in matdirdistanze dettate in attuazione della legge 2
febbraio 1974, n.64.

Art. 62
Parcheggi

1. Nelle nuove costruzioni ed anche nelle areeedinenza delle costruzioni stesse, debbono
essere riservati appositi spazi per il parcheggi@ajo in misura non inferiore ad 1 metro quadrato
ogni 10 mc. di costruzione ai sensi dell'articoloséxies della legge 17 agosto 1942, n.1150 cosi
come modificato dalla legge n.122/1989. Deve esgar@ntito in ogni caso un posto macchina per
ogni alloggio.

2. In aggiunta alle superfici destinate a parcheggicui al comma 1, in sede di lottizzazione deve
essere reperita un'area pari a 1 mq. ogni 40 nooddruzione da destinare a parcheggio pubblico.
3. Nelle zone produttive a carattere industriatetmianale, le aree da destinare a parcheggio
pubblico debbono essere almeno pari a mg. 5 oghimi di superficie utile lorda (SUL).

4. Negli insediamenti a carattere commerciale ezilimale, in aggiunta alle aree di parcheggio di
cui al comma 1, l'area di parcheggio pubblico dessere pari a 40 mq. ogni 100 mq. di superficie
utile lorda (SUL).

5. Le aree a parcheggio di cui al presente artidelmno essere convenientemente piantumate con
almeno un albero ad alto fusto di essenza tipittudgo ogni 25 mq. di superficie.

6. Prima del rilascio della concessione edilizizalee destinate a parcheggi pubblici, nei casi di
intervento edilizio diretto, debbono essere cedutéomune a spese del cedente.

TITOLO Xl

Zone di rispetto e vincoli particolari



Art. 63
Zone di rispetto cimiteriali e stradali

1. Non e consentito, ai sensi dell'articolo 33é&l. delle leggi sanitarie, approvato con R.D. 27
luglio 1934, n.1265, costruire nuovi edifici o amapé quelli esistenti, a qualsiasi scopo adibiti,
entro un raggio di 200 metri dalle mura di cinta@miteri, salvo le deroghe attuate con la
procedura prevista dalle leggi in vigore.

2. E ammessa la posa in loco di manufatti a caeatit@bile adibiti a chioschi per la vendita di
fiori, previa stipula di convenzione nella qualedncessionario si impegni in qualsiasi momento a
rimuovere il chiosco su semplice richiesta dell'amstrazione comunale, senza peraltro poter
richiedere indennizzo alcuno.

3. Per I'edificazione fuori del perimetro dei ceabitati e per gli insediamenti previsti dallo
strumento urbanistico generale, vanno osservagvamente alle distanze minime a protezione
del nastro stradale, le disposizioni di cui al DIMaprile 1968, n.1404, pubblicato nella Gazzetta
Ufficiale del 13 aprile 1968, n. 96. Sono fatte emmue salve le disposizioni di cui alla L.R. 21
maggio 1975, n.34.

Art. 64

Realizzazione di cabine ENEL e SIP

1. Di norma le cabine ENEL e SIP devono esseré&zpeaé all'interno dei nuovi fabbricati.

2. In ogni caso tali opere devono essere preveangwée autorizzate dal Comune.

3. (4).

Art. 65

Opere realizzate dall'amministrazione comunaleddtcea carattere collettivo-sociale

1. Le opere realizzate dall'amministrazione comeidalvono essere conformi allo strumento

urbanistico generale e devono essere precedutéasaio della concessione edilizia a norma degli
articoli 14 e seguenti.

TITOLO XIV

Decoro e arredo urbano

Art. 66
Arredo urbano
1. Le costruzioni di qualsiasi tipo, pubbliche ovpte, e le aree di pertinenza devono essere

progettate e mantenute in ordine ed in buono sliatonservazione in ogni loro parte, comprese le
coperture, in modo da assicurare e svilupparspltio dei valori estetici e ambientali. Gli spazi



scoperti devono essere sistemati prevalentemergsda con la piantagione di essenze tipiche dei
luoghi e nel rispetto della vegetazione naturaigt@ste. Le parti non sistemate a verde devono
essere pavimentate e provviste di apposita fogagier il deflusso delle acque piovane.

2. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturaziamej restauri e risanamenti conservativi, negli
interventi di manutenzione delle costruzioni esisidutte le pareti esterne prospettanti su spazi
pubblici o privati, anche se interni alle costrumja tutte le opere ad esse attinenti (quali thegs
parapetti) devono essere realizzate con mater@lra di dettagli tali da garantire la buona
conservazione delle stesse nel tempo e I'armongmyimento nelllambiente circostante.

3. Nelle pareti esterne € vietato sistemare tubcdrico di servizi igienici e degli acquai delle
cucine e relative canne di ventilazione, o canalimmi in genere, eccettuati i casi in cui dette
canalizzazioni siano previste nel progetto arctuteto originario e adeguatamente rivestite.

4. Le tubazioni dell'acqua e del gas e i cavi telefi ed elettrici non devono essere posti sulle
pareti esterne se non in appositi incassi, e oppamente rivestiti, al fine di consentire un'idonea
soluzione architettonica nel rispetto delle speh#inorme vigenti.

5. Quando le condizioni di cui ai commi precedeptigano meno, i proprietari debbono
provvedere alle opportune riparazioni ed ai negesgacimenti, in un congruo termine fissato dal
Sindaco, trascorso il quale, quest'ultimo disptsetuzione dei lavori d'ufficio, a spese degli
interessati.

6. Nella rimozione degli abusi, il Sindaco, oltikoaservanza delle norme vigenti, dispone anche
gli interventi, i ripristini e le modificazioni nessarie alla salvaguardia del decoro cittadino e
dell'arredo urbano, disponendo, ove necessarsecleione dei lavori d'ufficio e a spese degli
interessati.

7. Le costruzioni a carattere semipermanente oyBoKoO, le serrande, le indicazioni
pubblicitarie, turistiche e stradali, le attrezzattecniche, quali i sostegni e i cavi per I'ereergi
elettrica, gli apparecchi d'illuminazione stradaleyono essere previsti e realizzati in modo da
rispondere a requisiti di buon ordine e di decoro.

8. Sono vietate tutte quelle opere o iscrizioni pbgsono nuocere al decoro dell'ambiente, alterare
elementi architettonici o limitare la visuale doséli architettonici e paesistici, la sicurezza del
traffico, il diritto di veduta dei vicini.

Art. 67
Antenne radio e televisive

1. Nelle nuove costruzioni, nelle ristrutturaziomej restauri e risanamenti conservativi o nelle
opere di manutenzione straordinaria di edifici, pandi una unita immobiliare o nei quali
comungue possono essere installati piu appareadhu o televisivi con necessita di antenna, é
obbligatoria la posa in opera di un‘unica antererdralizzata.

2. Sono vietate le discese delle antenne medianievolanti; tali cavi devono essere disposti nelle
pareti interne delle costruzioni, oppure, ove théposizione risulti impossibile, in appositi insgs
opportunamente rivestiti, in modo tale da consentiridonea soluzione architettonica.

3. Il Sindaco ha facolta di richiedere in ogni manee per motivi di sicurezza pubblica e di tutela
dell'arredo urbano, l'installazione dell'impianemtralizzato di antenna radio-televisiva, con
I'eliminazione delle singole antenne.

Art. 68

Aggetti e sporgenze sul suolo pubblico



1. Le finestre prospicienti su spazi pubblici, avérdavanzale ad altezza inferiore a mt. 2,80ase
via 0 piazza e mita di marciapiede, e a mt. 4,50, se ne é pri@,chiusure degli accessi da sg
pubblici, non devono aprirsi all'esterno, né dagluad alcun risvolto o ingombro rispetto al filo
del fabbricato.

2. | lampioni e le lampade fisse nelle vie o piagaa devono essere collocati ad altezza inferiore a
mt. 3.00, se contenute entro 30 cm. all'internditietlel marciapiede, a mt. 4,50 se altrimenti.

3. Le decorazioni e gli aggetti degli edifici, nbicgualsiasi altra sovrastruttura o sporgenza
compresi entro l'altezza di mt. 2,80 non possompersue piu di 12 cm. il filo del fabbricato.
L'eventuale rivestimento della base dell'edificim @aoccolo dello stesso non deve sporgere oltre i
5cm.

4. Al di sopra di 3,50 mt. dal piano del marciagieddi mt. 4,50 dal piano stradale, ove il
marciapiede non esista, puo essere consentitgpeole nuove edificazioni la costruzione di
balconi o terrazzini pensili, aperti o chiusi (bawndows) sporgenti dal filo del fabbricato non piu
di 1/10 della larghezza dello spazio pubblico daatite 0 comunque mai oltre i mt. 1,40.

5. Sono comunque vietati i balconi di qualsiasifare dimensione (anche se bow windows) in
strade con larghezza inferiore a mt. 10.

6. In casi eccezionali, per edifici pubblici e/avatti di particolare valore estetico, il Sindacotnd
rilasciare la concessione per sporgenze maggiostpgture in aggetto.

7. Sono vietate in ogni caso la costruzione dirlaircondutture di latrine, camini, stufe, canne
fumarie e simili sporgenti dai muri a filo stradale

Art. 69
Muri di prospetto e recinzioni

1. I muri dei fabbricati costruiti a filo stradalebbono essere rivestiti di materiale duro e rexsis
all'usura e di facile ripulitura per un'altezza moferiore a mt. 0,30 dal piano del marciapiede o d
mt. 0,50 da quello stradale, se non esiste il raprede.

2. Tutti i muri di fabbricati, ciechi e non visibda spazi pubblici, guando non siano di costrugion
a faccia vista diligentemente eseguita, a taglttone rivestiti in pietra naturale o con materiale
pregiato, devono essere intonacati e coloratiigpétto dei valori ambientali urbani.

3. Le recinzioni devono essere consone al decatadigo dell'ambiente urbano e tali da garantire
nelle aree extraurbane la tutela del paesaggio.

4. Nelle recinzioni deve comunque prevalere, su aljra soluzione progettuale, la utilizzazione
di siepi e piante, al fine di offrire una converieschermatura.

5. Le recinzioni a siepe viva di piante verdi dev@ssicurare, laddove occorra, la liberta delle
visuali.

6. Oltre quanto previsto dall'articolo 66, comm@aédr, le aree di pertinenza, tutte le aree edifige
ricadenti in zona urbana non ancora edificate, daamnno a confine con il suolo pubblico o
comunque aperte al pubblico transito, devono essenetate, sistemate e mantenute
possibilmente a verde.

Art. 70
Servitu pubbliche
1. L'amministrazione comunale ha la facolta di ejapé e mantenere sulle fronti degli edifici di

gualunque natura essi siano a sua cura e spes® aweiso agli interessati, apparecchi indicatori,
tabelle e altri oggetti di pubblica utilita quali:



a) tabelle indicanti il nome di vie o di altri spazbblici;

b) cartelli indicatori relativi al transito, allaabilita e alla sicurezza pubblica;

C) numeri Civici;

d) piastrine e capisaldi per indicazioni altimdta¢cdi tracciamento e di idranti;

e) mensole, ganci, tubi per gli impianti di illurairione pubblica, orologi elettrici, sostegni pér fi
condulttori elettrici, avvisatori elettrici e lore@essori;

f) lapidi aventi lo scopo di commemorare persoaaiilebri ed eventi storici della vita nazionale e
cittadina;

g) quant'altro di pubblica utilita.

2. | proprietari dell'immobile sulla cui fronte swstati collocati gli oggetti di cui al comma 1 non
possono rimuoverli né sottrarli alla pubblica visgualora vengano distrutti o danneggiati per fatti
imputabili ai proprietari stessi, questi sono teautpristinarli immediatamente a propria cura e
spese.

3. Nel caso in cui I'apposizione di una insegnapantnil ricoprimento di una targa, questa deve
essere spostata a cura e spese del richiedenispetto delle prescrizioni impartite
dall'amministrazione comunale.

4. |l proprietario € inoltre tenuto a riprodurreiimero civico in modo ben visibile e, secondo le
precise note impartite dall'autorita comunale estdbelle o0 mostre applicate alle porte, quando
gueste occupino interamente la parete destinaaasatihetta del numero civico.

5. Nel caso di riattamento o modificazione di emlifii quali siano appoggiati apparecchi
indicatori, tabelle o altri elementi di cui sopfasecutore dei lavori dovra dare avviso della loro
esistenza al Sindaco il quale prescrivera i prowaedti opportuni.

6. In tal caso il proprietario e tenuto a curarkta perfetta conservazione o ad effettuare |l
ripristino, qualora, durante l'esecuzione dei lgvoe fosse necessaria la rimozione.

Art. 71
Apposizione di mostre, vetrine, bacheche, insegaelli pubblicitari

1. L'apposizione anche provvisoria di mostre, netrbacheche, insegne, emblemi commerciali e
professionali, cartelli pubblicitari ecc. &€ subowtia all'autorizzazione del Sindaco.

2. L'autorizzazione é rilasciata purché I'opera danmneggi il decoro dell'edificio e dell'ambiente e
non alteri o copra elementi architettonici o viseasfondi paesistici. In caso di riparazioni o
modifiche del piano stradale che richiedono la terapea rimozione di mostre, vetrine o altri
oggetti occupanti il suolo o lo spazio pubblicepggetti autorizzati sono obbligati ad eseguire la
rimozione o la ricollocazione in pristino, con l@difiche resesi necessarie a loro cura e spese.
3. Qualora non ottemperino il Sindaco puo ordinammozione di ufficio a loro spese.

4. Le autorizzazioni di cui al presente articolegmno essere revocate dal Sindaco per ragioni di
pubblica utilita o di pubblico decoro.

5. Il rilascio dell'autorizzazione e subordinatia gresentazione di una domanda corredata dalla
seguente documentazione in triplice copia:

a) disegni nel rapporto non inferiore a 1:20;

b) relazione illustrativa nella quale siano prettisateriali e colori da impiegare;

c) fotografie dove risulti l'ubicazione dell'oggettell'autorizzazione.

6. L'apposizione di insegne a bandiera é consestitanto se conforme alle previsioni degli
strumenti urbanistici attuativi.

Art. 72



Restauri e modifiche alle opere esterne dei fahbric

1. Il restauro e le coloriture delle fronti dei batlzati esistenti, degli edifici e dei muri formant
unico complesso architettonico, anche se appartieea@noprietari diversi, devono essere esequiti
in modo da non turbare l'unita e I'armonia del clesgo stesso.

2. Le coloriture parziali degli edifici sono vietat

3. Il Sindaco puo ordinare il rifacimento dell'intco o della tinteggiatura di prospetti di fabhiiica
e di muri di cinta, ove lo richiedano esigenze antali o di decoro pubblico, mediante
intimazione ai proprietari, nella quale sia stabill termine per I'esecuzione dei lavori.

4. Tutto quanto costituisca e completi la deconmaziarchitettonica dei fabbricati, le mostre, i
graffiti e qualsiasi altra opera di carattere oreatale, storico o che abbia valore estetico e
interesse storico non puod essere asportato, spastatmunque modificato senza la preventiva
autorizzazione del Comune e, se del caso, sespaskenso della competente soprintendenza.

5. Nel caso di demolizione o trasformazione di inbiticil Sindaco puo prescrivere che gli oggetti
di cui al comma 4, anche se di proprieta privaemasconvenientemente collocati nel nuovo
edificio o in luoghi prossimi o conservati in rattecaperte al pubblico, nonché predisporre tutti i
rilievi e calchi opportuni nell'interesse dellagiat dei beni culturali.

Art. 73
Uscite dalle autorimesse.Rampe per il transitosdegoli

1. Le uscite dalle autorimesse pubbliche o privatso spazi pubblici devono essere
opportunamente segnalate.

2. Le uscite dai locali interrati o seminterratvdeo essere realizzate mediante piani inclinati
terminanti in zone di sosta orizzontali. Tra il pudi inizio della livelletta inclinata e il ciglidella
strada deve esservi una distanza pari ad almei3gb0.

3. Le rampe per il transito dei veicoli all'intero@ll'esterno degli edifici non devono avere
pendenza superiore al 20 per cento se rettilineglj altri casi la pendenza non puo essere
superiore al 15 per cento. Esse devono essergza@iin materiale antisdrucciolevole, con
scanalature per il deflusso delle acque e fornitmdimano, almeno da un lato, ad un'altezza pari
a 0,90 metri.

Art. 74

Contatori di gas, energia elettrica ed acqua

1. Nelle nuove costruzioni, i contatori per I'erpigaie di gas ad uso domestico o industriale, per
I'energia elettrica e I'approvvigionamento idri@vdno essere dislocati in locali o nicchie

accessibili dall'esterno del fabbricato, nel rigpetelle disposizioni vigenti per i singoli impiant
2. Detti locali o nicchie devono essere indicatipregetti allegati alle domande di concessione.

TITOLO XV

Requisiti generali degli edifici



Art. 75
Salubrita del terreno

1. Le costruzioni su terreni gia adibiti a deposittmmondizie, di letami, di residui putresciluli
altri materiali inquinanti, sono permesse solo @ieatali terreni e quelli circostanti siano stati
risanati conformemente a quanto richiesto dallergatsanitarie e locali.

2. Non e permessa l'edificazione su un suolo iligallo sia eguale o piu basso di quello dei corsi
d'acqua e bacini vicini, per cui risulti difficiledeflusso delle acque meteoriche o di quelle di
rifiuto, se tale livello non sia sufficientementalzato.

3. Le abitazioni presso i rilievi montani e terepisostenuti da muri devono essere completate
con strutture idonee per l'allontanamento dellaiaageteoriche o di infiltrazione.

Art. 76
Requisiti relativi all'impermeabilita e all'isolamte dall'umidita

1. Qualsiasi edificio deve essere adeguatamentdastall'umidita del suolo e da quella derivante
da agenti atmosferici ed i muri perimetrali portal®vono risultare intrinsecamente asciutti.

2. Tutti gli altri elementi costitutivi degli eddi devono poter cedere le eventuali acque di
condensazione e permanere asciutti.

3. I locali abitabili, posti al piano terreno indipdentemente dalla quota del pavimento rispetto al
terreno circostante, a sistemazione avvenuta, deaoeere il piano di calpestio isolato mediante
solaio areato; l'intradosso del solaio deve egdistaccato dal terreno stesso di cm. 30.

4. Alle presenti disposizioni possono fare eccezi@sistemazioni di edifici esistenti, qualora sia
dimostrata I'impossibilita di realizzare le soluzritecniche citate in rapporto alla conservaziame e
alla valorizzazione delle caratteristiche ambientahzionali e tecnologiche preesistenti. Il
progetto dovra indicare in tal caso le soluzioteralative adeguate al perseguimento dei requisiti
citati.

5. Qualora i locali abitabili risultino anche paimente al di sotto della quota del terreno
circostante, deve essere prevista un'intercapedireata che circondi i locali in oggetto per tldta
parte interessata: la cunetta dell'intercapedine dssere piu bassa del piano di calpestio deli loca
abitabili.

6. Le griglie di aereazione delle intercapedini dewono presentare pericolo per i pedoni e
devono essere sicure in relazione alle eventualligeoni d'uso a cui possono essere sottoposte.
Per i locali non abitabili posti a livello del temo o seminterrati € ammessa la costruzione di
vespaio semplice non aereato.

7. Il solaio dei locali, abitabili e non, deve agssempre posto ad un livello superiore a quello
della falda freatica, o a quello di massima pieslaststema fognario di scarico.

Art. 77
Requisiti di carattere termico

1. La progettazione e la realizzazione di nuovbfaiati, nonché la ristrutturazione o la modifica
di quelli esistenti, ai fini del contenimento densumi energetici e della sicurezza delle persone,
debbono adeguarsi alle disposizioni di cui allag&g0 aprile 1976, n.373, al relativo regolamento
di esecuzione, alle successive leggi sul contertiond®i consumi energetici, nonché alle leggi e
regolamenti vigenti in materia di impianti elettric



2. In particolare, nel caso di interventi ediligi edifici esistenti o d'inserimento di impianti di
riscaldamento in edifici precedentemente sprowisindaco puo richiedere I'adozione di
provvedimenti atti a garantire un adeguato isolamaeelle coperture, nei solai soprastanti vani
aperti, nei serramenti, nonché nello stesso impitertmico, qualora gia esistente e da ristrutturare

Art. 78
Requisiti di carattere acustico

1. Per l'isolamento acustico dei locali di nuovataazione e prescritto I'impiego di materiali che
garantiscano, per loro natura, caratteristichediegiche e posa in opera, un‘adeguata protezione
dai rumori, qualunque ne sia l'origine (da calpesta traffico, da impianti od apparecchi
comunque installati nel fabbricato) e la proven&(dall'esterno, dalla strada, da alloggi contegui
da locali o spazi destinati a servizi comuni).

2. La insonorizzazione, da realizzarsi preferibitteecon materiale vetroso, va fatta nelle pareti
interne ed esterne, nel pavimento, negli infigseke tubazioni. La separazione tra unita abitativa
o tra locali adibiti a lavorazioni diverse, deve@® sempre realizzata con doppia parete, munita di
intercapedine fonoassorbente e di appoggi isolanti.

3. L'isolamento acustico, normalizzato, deve anérci di valutazione idonei a soddisfare le
esigenze della destinazione d'uso residenziale.

4. Gli impianti ed i macchinari in genere, dotatocgani in movimento debbono avere:

a) se disposti nei sotterranei, fondazioni indigeriddalla struttura dell'edificio;

b) se collocati nei piani superiori, supporti, 8gsti od ancoraggi non solidali con la struttura
(solai, pilastri, pareti) ma ad essa collegati icderposti dispositivi antivibranti.

5. Il livello sonoro del rumore immesso nei loddilun alloggio, allorché il rumore € generato da
uno degli impianti, dispositivi od apparecchi ilsttkin altri locali dell'alloggio od in locali daltri
alloggi contigui dello stesso o di altri edificipm deve mai superare, misurato in opera, a porte e
finestre chiuse, i 30/DB se il funzionamento ditid@bparecchi & continuo od i 35/DB se il
funzionamento & discontinuo.

6. Tali valori massimi, non possono essere mairstipgnche per gli edifici esistenti allorché
chiunque decida di installare impianti, dispositidi apparecchi rumorosi o sonori di ogni genere,
provvedendo ad applicare sui pavimenti, paretifitgs@annelli antiacustici atti ad insonorizzare
le stanze che li accolgono.

Art. 79
Requisiti illuminotecnici

1. Gli edifici devono essere progettati in modo kiHeaminazione dei loro locali sia adeguata agli
impegni visivi richiesti.

2. L'illuminazione diurna dei locali deve esserturale, diretta.

3. Possono tuttavia fruire di illuminazione diumsturale indiretta, oppure artificiale:

a) i locali destinati ad uffici, la cui estensiaman consente I'adeguata illuminazione naturale dei
piani di

utilizzazione;

b) i locali aperti al pubblico, destinati ad attivcommerciali, culturali e ricreative, nonché i
pubblici esercizi;

c) i locali destinati ad attivita che richiedonatpaolari condizioni di illuminazione;

d) i locali destinati a servizi igienici, gli spaafoi, gli antibagno;



e) i locali non destinati alla permanenza di pegson

f) gli spazi di cottura;

0) gli spazi destinati al disimpegno ed ai collegathorizzontali e verticali.

4. Le parti trasparenti delle pareti perimetrateese dei solai ed eventualmente del tetto devono
essere dimensionate e posizionate in modo da pemaéadeguata illuminazione dei piani di
utilizzazione.

5. Le parti trasparenti delle pareti perimetratease dei singoli locali degli alloggi, misurate
convenzionalmente al lordo dei telai delle finestren devono avere aree inferiori a 1/8 di quella
del piano di calpestio dei locali medesimi.

6. La conservazione delle minori superfici trasptneer gli edifici gia esistenti, ancorché
sottoposti ad opere di ristrutturazione, puo esaaterizzata quando la modifica delle aperture non
risulti compatibile con la conservazione delle tarsstiche ambientali del manufatto.

7. Le parti trasparenti delle pareti perimetraljldalloggi devono essere dotate di dispositivi
permanenti che consentano la loro schermaturaledibscuramento.

Art. 80
Requisiti relativi all'aereazione e al dimensionatoalei locali

1. Gli edifici devono essere progettati e realizmaodo che ogni locale possa fruire in tutte le
stagioni di aereazione adeguata alla sua destimazio

2. L'aereazione dei locali puo essere naturale repgatificiale con sistemi permanenti adeguati
alla destinazione dei locali medesimi.

3. Possono fruire di aereazione artificiale i log& individuati all'articolo 79, comma 3.

4. La ventilazione artificiale puo essere assieunagédiante un condotto di aereazione indipenc
per ogni locale servito, sfociante sulla copereidotato di elettroaspiratore con accensione
automatica collegata all'interruttore dell'illumii@ne, oppure negli edifici con piu di tre piani
essere ottenuta mediante un unico condotto cefettimificato. Tale condotto deve essere dotato
di elettroaspiratore centralizzato, ad aspirazm@inua, posto sulla copertura.

5. I locali destinati alla permanenza di persompidli fruiscono di aereazione naturale, devono
avere almeno un serramento esterno opportunamemégsionato e posizionato, dotato di una o
piu parti apribili.

6. L'altezza media dei locali destinati alla reszienon deve essere minore di 2,70 metri.

7. La minima distanza tra il pavimento ed il sadfifinito non deve comunque essere inferiore a
2,20 metri.

8. L'altezza media puo s=re ridotta a metri 2,40 nei gabinetti e negligattinetti degli edifici col
destinazione residenziale e non residenziale, seglyliatoi, negli spazi destinati al disimpegno ed
alla circolazione orizzontale e verticale.

9. Puo essere autorizzata un'altezza diversa dia dpaticata ai punti precedenti nelle opere di
recupero del patrimonio edilizio esistente, siagaslo che si mantengano altezze gia esistenti e sia
nel caso di modifiche alle quote originarie deasajjuando non si proceda ad un incremento del
numero dei piani.

10. La minima altezza degli spazi sottostanti gapsdchi non deve essere minore di 2,20 metri;
almeno la medesima minima altezza deve intercotrarié€pavimento finito dei soppalchi ed il
soffitto finito dei locali, ove i soppalchi sianestinati alla permanenza di persone.

11. La superficie dei soppalchi non deve esserergup a un terzo di quella del locale soppalcato.
12. La superficie utile degli alloggi deve corrigpere ai requisiti fissati dalle disposizioni del
Decreto del Ministero della Sanita 5 luglio 197%blicato nella Gazzetta Ufficiale del 18 luglio
1975, n. 190.

13. | gabinetti degli alloggi, fatta eccezione geelli ad uso esclusivo degli utenti di una sola



camera da letto, devono essere disimpegnati dgolsiocali.
14. Il dimensionamento minimo dei singoli vani déaee riferimento alle disposizioni di legge di
cui al citato D.M. 5 luglio 1975.

Art. 81
Cortili e chiostrine

1. Nelle costruzioni, ampliamenti o varianti di tlzati, i cortili, intendendosi per tali anche gli
spazi limitati da tre sole pareti, qualora ciascdele pareti antistanti sia di lunghezza super#re
ml. 3, devono essere dimensionati in modo cheda libera, davanti ad ogni finestra, misurata
sulla normale di essa, non sia inferiore alla nmagsaltezza delle pareti d'ambito con un minimo di
ml. 8.

2. Agli effetti di quanto sopra, la misura delladuibera deve essere al netto delle proiezioni
orizzontali dei ballatoi, balconi e di qualsiadralsporgenza posta all'interno del cortile stesso.

3. La costruzione di chiostrine, intendendosi pérspazi interni aperti in alto per l'intera
superficie, pud essere ammessa esclusivamenteasssa€da alla diretta illuminazione e
ventilazione di servizi igienici, scale, corridoidisimpegno, ambienti di servizio, ripostigli.

4. Le chiostrine non possono avere lati inferiomta 3. Debbono essere di facile e permanente
comunicazione con l'esterno nella parte bassassitiie per la pulizia e con adeguata ventilazione
naturale dall'esterno.

5. Nelle chiostrine non € ammessa alcuna sporgenza.

6. Chiostrine e cortili non sistemati a giardinovpto, debbono essere pavimentati e provvisti di
apposite fognature per lo scarico delle acque meten

Art. 82
Stabilitd e sicurezza dei fabbricati

1.E vietato costruire edifici sul ciglio di dirugy terreni di non buona consistenza, di eterogenea
struttura, detritici o franosi e comunque inclirs@scendere.

2. Quando non si possa raggiungere il terreno ctimpasi debba fabbricare su terreni di riporto
recente, o comunque sciolti, si debbono adottarergomenti tecnici piu opportuni per ottenere un
solido appoggio delle fondazioni e comunque nelatio delle prescrizioni del D.M. 21 gennaio
1981, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale 7 febbra®81, n.37.

3. Le murature debbono essere eseguite secondgllernregole d'arte con buoni materiali e con
accurata mano d'opera. Nella muratura di pietraualora lo stesso non presenti piani di posa
regolari, la muratura deve essere interrotta dsi coizzontali di materiale idoneo.

4. | muri debbono avere dimensioni tali che il caninitario di essi mantenga il giusto rapporto
col carico di rottura del materiale piu debole @i ono costituiti.

5. Nei piani superiori a quello terreno sono vietatstrutture spingenti verso i muri perimetrali.

6. | tetti debbono essere costruiti in modo dauskarle qualsiasi spinta orizzontale.

7. In tutti i fabbricati a piu piani devono eseguiad ogni piano, sui muri perimetrali e su tutti
muri portanti, cordoli di cemento armato.

8. Le opere murarie, qualungue sia il sistema otisto adottato, debbono essere sospese nei
periodi di gelo nei quali la temperatura si mangepgr molte ore al di sotto di zero gradi
centigradi.

9. Nelle strutture di cemento armato debbono esisrtamente osservate le prescrizioni per
l'accettazione degli agglomerati idraulici e pesé¢cuzione delle opere in conglomerato cementizio



semplice e armato.
10. Per le zone dichiarate sismiche le costruziemnpno rispettare le disposizioni vigenti in
materia.

Art. 83
Abbattimento delle barriere architettoniche

1. | progetti riguardanti la costruzione di nuodgifeei pubblici o di interesse pubblico e le opelie
urbanizzazione primaria e secondaria devono esséatti in conformita alle norme della vigente
legislazione relativa al superamento e alla eliiior@e delle barriere architettoniche.

2. | progetti riguardanti la ristrutturazione e o la ristrutturazione urbatisa, di cui alle letter
d) ed e) dell'articolo 31 della legge 5 agosto 1917857, sono considerati come progetti di nuove
costruzioni ai fini di quanto previsto al comma 1.

3. Gli interventi di manutenzione straordinariai oegtauro e risanamento conservativo, di cui alle
lettere b) e c) del citato articolo 31 della leggd57 del 1978, sono soggetti alle norme della
vigente legislazione relativa al superamento editainazione delle barriere architettoniche,
guando riguardano edifici pubblici o di interessdlpliico. Sono fatti salvi i casi in cui esiste
I'impossibilita che i lavori previsti possano esseseguiti ottenendo contemporaneamente
I'abbattimento anche parziale delle barriere agtiohiche.

4. Gli interventi, eseguiti su edifici esistenti &gkenti incidenza sulle barriere architettoniche,
dovranno essere finalizzati al massimo abbattimpassibile delle stesse, in vista del
raggiungimento degli standards previsti dalla vigdagislazione in merito.

5. | progetti di cui ai precedenti commi 2, 3 ee¥ano contenere la dimostrazione che gl
interventi edilizi da essi previsti non costituisoaostacolo al futuro abbattimento delle barriere
architettoniche.

5-bis. Le volumetrie necessarie all'abbattimenited®rriere architettoniche limitatamente alla
realizzazione degli ascensori sono computate iogaealle previsioni di cui alla lettera d)
dell'articolo 13, per i soli edifici esistenti (5).

TITOLO XVI

Requisiti specifici degli impianti

Art. 84
Rifornimento idrico e impianti sollevamento acque

1. Ogni fabbricato deve essere provvisto di acapialple proveniente dall'acquedotto comunale,
distribuita in modo proporzionale al numero dedlbabitabili, in modo da garantire il regolare
rifornimento di ogni alloggio.

2. Nelle zone prive di acquedotto comunale, I'aqurrauso domestico puo essere prelevata dai
pozzi privati, ma, in tal caso, deve risultare pdeadall'analisi dei competenti servizi sanitatiie
Suo uso deve essere consentito dai servizi stessi.

3. Gli impianti per la distribuzione dell'acqua gloite internamente all'edificio devono essere
costruiti a regola d'arte e conformemente allegia®ni contenute nel regolamento comunale per
il servizio dell'acquedotto.

4. Per l'esercizio degli impianti di sollevament@dgua (autoclave), € necessaria l'autorizzazione



preventiva da parte del Comune, che ha facoltawtiqarla in ogni tempo in relazione alle
condizioni del servizio di distribuzione dell'acqua

Art. 85
Pozzi, vasche e cisterne per acqua potabile

1. I pozzi, le vasche e le cisterne e gli altripgmti destinati ad accogliere acqua potabile devo
essere costruiti a monte di fogne, pozzi neri, soaie, bottini, fossi di scolo ecc. e mai,
comunque, a distanza minore di ml. 50 da questi.

2. | pozzi debbono essere costruiti con una buamatura, rivestiti interamente con uno strato di
cemento dello spessore di almeno cm. 2 o un alatemale impermeabile in modo da impedire
comunque le infiltrazioni di acqua inquinata, stijg&le o profonda, dal suolo circostante.

3. Essi debbono essere sempre chiusi alla bocceme@pposita torretta in muratura munita di
apposito sportello.

4. L'attingimento puo farsi solamente a mezzo dape.

5. Il terreno circostante, almeno per un raggimbi2 dal perimetro della torretta, deve essere
impermeabilizzato per il sollecito allontanamenétielacque meteoriche e di stramazzo.

6. | pozzi, volti alla captazione di acque di fajfefonde o per uso non domestico, devono essere
autorizzati. Sono fatte salve le disposizioni dialllarticolo 7 della legge 10 maggio 1976, n.&19
successive modificazioni ed integrazioni.

7. Per i pozzi tubolari saranno di volta in voltealdisposizioni dagli uffici tecnici comunali eida
servizi dell'unita sanitaria locale.

8. Riguardo alla perforazione di nuovi pozzi cleadiono all'interno delle zone di rispetto di cui
all'articolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n.23dgwao i divieti in esso previsti.

Art. 86
Modalita di scarico delle acque provenienti da dieseenti civili

1. Per insediamento civile s'intende uno o pitiedifinstallazioni adibiti ad abitazione o allo
svolgimento di attivita (alberghiera, turisticapsiva, ricreativa, scolastica, sanitaria, a
prestazione di servizi, nonché ad attivita progtatgd attivita relative ad imprese agricole),
secondo quanto specificato dall'articolo 2135 delice civile e dalla legge 8 ottobre 1976, n.690.
2. Gli scarichi in pubbliche fognature di insediartieivili di qualsiasi dimensione sono sempre
ammessi, purché si osservino i regolamenti detlif#atlocale che gestisce la pubblica fognatura.
3. Le acque meteoriche (acque bianche) devonoeesseyrogliate alle pubbliche fognature con
allacciamento separato e distinto da quello conantg le acque nere.

4. Tutti gli scarichi delle acque nere devono essenvogliati all'innesto della fognatura per le
acque nere.

5. Per impianto di fognatura s'intende il complediscanalizzazioni, generalmente sotterranee,
ad accogliere ed allontanare i rispettivi reflui.

6. Le canalizzazioni fognarie e le opere d'artenesse devono essere impermeabili alle
penetrazioni di acque dall'esterno ed alla fuoriasti liquami dal loro interno, nonché essere di
materiale resistente alle azioni di tipo fisicoinsito e biologico eventualmente provocate dalle
acque correnti in esse.

7. Nel caso che la fognatura sia dotata d'impiaatdralizzato per il trattamento di depurazione,
l'autorita che gestisce il servizio pubblico puetare I'immissione di quegli scarichi che siano
giudicati incompatibili con la potenzialita dellpi@anto e con il tipo di trattamento previsto.



8. L'allacciamento deve essere autorizzato dalesmd

9. Salvo le disposizioni piu restrittive 0 comundalierse, dettate in attuazione dell'articolo 14
della legge 10 aprile 1976, n.319, in mancanzaghture, gli scarichi delle acque nere
provenienti da insediamenti civili saranno prewentente autorizzati dal Sindaco nel rispetto
delle seguenti condizioni: per insediamenti ditanguperiore a 50 vani 0 5.000 mc. gli scarichi
devono essere incanalati in manufatti per la degpoma, di dimensioni e caratteristiche adeguate
all'edificio e agli elementi specificati nella rielsta di autorizzazione. L'effluente trattato deve
essere recapitato secondo le prescrizioni conteraitautorizzazione.

10. Le autorita competenti al controllo possonaatetle norme per garantire i limiti di
accettabilita dell'effluente di cui sopra.

11. In mancanza di fognature, gli scarichi derivdatinsediamenti abitativi di consistenza non
superiore a due unita familiari (8 persone), possssere smaltiti sul suolo previo trattamento in
fossa settica e nel rispetto delle disposiziomuiiall'allegato n.5 della deliberazione del Comaita
dei ministri per la tutela delle acque dall'inquirento del 4 febbraio 1977, recante "Norme
tecniche generali di cui alla lettera b) dell'atic2

della legge 10 maggio 1976, n.319".

12. Per scarichi di insediamenti di entita super@iobbligatorio un impianto di ossidazione totale.
L'effluente depurato pud essere smaltito sul snelaispetto delle disposizioni vigenti in materia,
delle norme igieniche stabilite dalle autorita tame locali e di quelle eventualmente impartite
dalla Regione ai sensi dell'articolo 4 della le@anaggio 1976, n.319.

13. L'ubicazione delle fosse deve essere esteffahlaicati e distante almeno 1 metro dai muri di
fondazione e non meno di 10 metri da qualunque@azmdotta o serbatoio destinato ad acque
potabili.

14. Pozzi e tubazioni disperdenti devono farsimmaodi legge.

15. Possono essere usati i pozzi neri solo pesabiti o locali in cui non vi sia distribuzione
idrica interna, con dotazione non superiore a 30td@iornalieri pro-capite, e quindi con
esclusione degli scarichi di lavabi e bagni, diicae lavanderie.

16. | pozzi neri dovranno essere costruiti contbanatiche tali da assicurare una perfetta tenuta
delle pareti e del fondo, onde proteggere il tevreincostante da infiltrazioni, nonché rendere
agevole I'immissione degli scarichi e lo svuotarogrdriodico; devono inoltre essere interrati
all'esterno dei fabbricati, a distanza di almemoelro dai muri di fondazione e di almeno 50 metri
da condotte, pozzi o serbatoi per acqua potabile.

17. Le dimensioni del pozzo nero dovranno esséirdaassicurare una capacita di 300-400 litri
per utente, per un numero di utenti non superidr8-320 persone.

18. In tutti i manufatti destinati alla depurazianiguami trattati devono essere esclusivamente
quelli provenienti dall'interno delle abitaziongrcesclusione di immissioni di acque meteoriche.
19. Vasche settiche di tipo tradizionale non saraetabili per nuove installazioni; possono
consentirsi solo se gia ubicate in manufatti eststBamministrazione comunale stabilira un
programma di ammodernamento o sostituzione deghtenali impianti che non fossero
rispondenti alle caratteristiche descritte allgdi® 5 delle «Disposizioni del Ministero dei Lavori
Pubblici - Comitato dei ministri per la tutela dedcque dall'inquinamento».

20. Nelle zone senza fognatura, le acque meteodebheno essere convogliate, allontanate
dall'edificio e incanalate in colatoi o corsi d'aagcosi da evitare I'impaludamento o danni, anche
alle proprieta circostanti.

21. Fosse settiche e pozzi neri devono esseredueinente svuotati, con le modalita descritte nei
regolamenti e leggi vigenti.

22. Riguardo alle modalita di recapito delle acquscarico nere e di quelle meteoriche in ricettori
diversi dalla fognatura pubblica sono fatti saleil@ zone di rispetto di cui all'articolo 6 del ORP
24 maggio 1988, n.236 i divieti in esso contenuti.



Art. 87
Modalita di scarico delle acque provenienti da diaseenti produttivi

1. Per insediamenti produttivi s'intendono unowedifici o installazioni nei quali si svolgono
prevalentemente, con caratteri di stabilita e peenaa, attivita di produzione di beni secondo
guanto stabilito dalla legge 8 ottobre 1976, n.690.

2. Fanno eccezione gli impianti e manufatti oveveilgono attivita di lavorazione, trasformazione
ed alienazione di prodotti derivanti esclusivametaka conduzione delle aziende stesse nel
normale esercizio dell'agricoltura.

3. Gli scarichi degli insediamenti produttivi sosmggetti alle disposizioni contenute negli articoli
12 e 13 della legge 10 maggio 1976, n. 319 e @egtioli 15 e 16 della legge n. 650 del 1979.

4. Le opere da realizzare per l'attuazione deinaragi di disinquinamento sono considerate opere
di manutenzione straordinaria e, pertanto, asstajgedd autorizzazione.

5. L'autorita competente al controllo € autorizzataffettuare tutte le ispezioni che ritenga
necessarie per l'accertamento delle condiziondeim@o luogo alla formazione degli scarichi.
5-bis. Le opere strettamente necessarie nelldwteytroduttive esistenti per I'abbattimento dei
fumi e sostanze nocive non sono computate ai 8ladolumetria delle distanze dai confini e
delle altezze (6).

Art. 88
Impianto di smaltimento delle acque piovane

1. | canali di gronda, le condutture verticali dasco (o0 «calate») e le condutture interrate ger |
raccolta e lo smaltimento delle acque piovane deessere di materiale resistente ed
impermeabile, avere giunture a perfetta tenutasedre di numero ed ampiezza sufficiente per
ricevere e condurre le acque piovane fino alla padliognatura bianca o, in mancanza di questa,
fino alla destinazione approvata dall'ufficio temcomunale.

2. Le coperture devono essere munite di kaingronda lungo tutti i cornicioni, tanto vergoaree

di uso pubblico quanto verso i cortili ed altri spscoperti.

3. Le condutture verticali di scarico devono apgiét di preferenza esternamente all'edificio fino a
4,00 mt. dal suolo, nel quale tratto devono esgeste in opera entro cassette d'isolamento nella
muratura, nel caso di facciate fronteggianti spadblici.

4. Idonei pozzetti d'ispezione forniti di chiusisleaulica devono essere installati all'estremita
inferiore di ogni "calata"; pozzetti d'ispezionerdro essere installati nei punti delle condutture
interrate in cui si verifichi un cambiamento inedirone o la confluenza con altre condutture. Un
pozzetto finale d'ispezione, posto ai limiti intedella proprieta, deve precedere l'allacciamento
alla pubblica fognatura.

5. E vietato immettere nelle tubazioni o nei potzzisile acque piovane acque di rifiuto di
gualsiasi altra provenienza;la confluenza dellaiaqujovane, con le altre di rifiuto, sara consantit
solo al livello del citato pozzetto finale d'isp@ae, purché la pubblica fognatura non sia deldipo
doppia canalizzazione separata per acque bianchegee luride.

Art. 89
Impianti di smaltimento delle acque luride

1. Le condutture verticali di scarico e le condrdtinterrate delle acque luride devono essere di



materiale resistente ed impermeabile con giuntyrertetta tenuta e devono essere di numero ed
ampiezza sufficiente per ricevere e convogliaracigue suddette fino alla pubblica fognatura.

2. Nel caso di interventi di recupero del patrinmoedilizio esistente si potra derogare da queste
disposizioni solo quando non possono essere teueit risolte; la soluzione ai problemi
dell'igienicita del collegamento tra tubi di scaritelle acque provenienti dai cessi con quelliedell
altre acque reflue, deve essere allora garantitzemqo in opera soluzioni alternative dotate di
adeguati impianti di sifone, pozzetti anti-odores;.e

3. Le "calate" delle acque di rifiuto devono, drma, venire poste in opera entro cassette
d'isolamento nella muratura, essere prolungatéarsapra la copertura dell'edificio ed avere
I'estremita superiore provvista di mitra o cappédileentilazione e di reticella contro gli insetti.

4. Le condutture interrate delle acque luride devessere provviste di pozzetti d'ispezione nei
punti in cui si verifica un cambiamento di direzéom di livello o la confluenza di piu condutture.
5. Nelle localita servite da pubblica fognaturasaril'impianto depurativo terminale, le «calate»
delle acque devono collegarsi in basso, direttaenembediante un breve tubo di raccordo, alla
prima camera d'una fossa settica pluricamerake;déate» delle acque reflue devono immettersi in
idonei pozzetti d'ispezione a sifone, i quali deyamloro volta, collegarsi mediante condutture
interrate alla seconda camera della fossa settieaserve alla chiarificazione delle acque nere; le
condutture interrate, che convogliano gli affluatdlle fosse settiche, devono collegarsi entro i
limiti interni della proprieta privata; la confluea delle acque luride con quelle piovane sara
consentita, di norma, solo a livello del citato petto finale, purché la pubblica fognatura non sia
del tipo a doppia canalizzazione, separata pereapgpvane ed acque luride.

6. Nelle localita sprovviste di pubblica fognattutte le "calate" delle acque luride devono
terminare in basso in sifoni a chiusura idraulioaniti di bocchetto d'ispezione o in pozzetti
interruttori a chiusura idraulica ispezionabililj &foni o pozzetti devono collegarsi mediante
condutture interrate ad un impianto di depurazitenepnfluenza delle acque piovane e delle
acque luride sara consentita solo a valle dellamim di depurazione; la destinazione finale delle
acque luride depurate, come di quelle piovane,alessere approvata dal competente servizio
dell'unita sanitaria locale e dall'ufficio tecnicomunale.

7. Nelle localita servite da pubblica fognaturanfta d'impianto depurativo terminale, le "calate”
delle acque luride verranno collegate alla publfticgatura secondo le istruzioni, di volta in
volta, impartite dal servizio competente dell'ursigitaria locale e dall'ufficio tecnico comunale.
8. Sono fatte salve le diverse prescrizioni e r@g@ntazioni circa le modalita di recapito e
smaltimento delle acque reflue e meteoriche detindayli insediamenti produttivi nella pubblica
fognatura previste dai regolamenti comunali di fitgna e depurazione di cui agli articoli 12 e 13
della legge 10 maggio 1976, n.319 e successivefioazioni ed integrazioni.

Art. 90

Dimensionamento e caratteristiche delle fossecbete degli impianti di depurazione delle acque
luride

1. Le fosse settiche e gli impianti di depurazidegono essere dimensionati in proporzione al
numero degli abitanti equivalenti serviti.

2. Corrisponde ad un abitante equivalente:

a) un abitante in edifici di civile abitazione;

b) un posto letto in edifici alberghieri, caseigioso e simili;

C) tre posti mensa in ristoranti e trattorie;

d) un posto letto in attrezzature ospedaliere;

e) cinque dipendenti in edifici destinati ad uffiesercizi commerciali, industrie o laboratori che
non producano acque reflue di lavorazione;



f) cinque posti alunno in edifici scolastici.

3. Ogni fossa settica deve possedere i segueniisiBy

a) essere a tre o piu camere, per la chiarificazdhracque nere e di altre acque reflue;

b) avere una capacita utile complessiva minimadi®b0 per abitante equivalente;

C) presentare un'altezza del liquido mai infererat. 1,50;

d) avere i dispositivi per l'afflusso e I'efflusdei liquami, cosi come quelli per la comunicazione
da una camera all'altra, realizzati a "T", ad "Hid"U" rovesciato, in gres o altro materiale molto
resistente, di diametro non inferiore a cm. 10,c0pmamente prolungati cosi da pescare per
almeno cm. 40 al di sotto del livello del liquido;

e) avere le pareti ed il fondo dello spessorerdiealo cm. 20 costruiti in mattoni pieni e malta
cementizia, oppure in calcestruzzo armato, ed atath a cemento ed avere la copertura costituita
da solette in cemento armato e doppi chiusini mex@o armato; sono utilizzabili manufatti
prefabbricati in cemento armato compresso, prestailazione di pietra e rinfianchi in
calcestruzzo dello spessore minimo di cm. 15.

4. Le fosse settiche, prima di venire utilizzateya@ho essere completamente riempite d'acqua; nel
corso del sopralluogo per il rilascio dell'autodazione d'abitabilita o agibilita verra verificato i
rispetto della presente prescrizione.

Art. 91
Concimaie

1. Non sono ammesse concimaie all'interno dei cabitati del Comune.

2. Le concimaie devono essere costruite in contaralle prescrizioni del R.D. 1 dicembre 1930,
n.1682, modificato dalla legge 25 giugno 1931, 8.82lagli articoli 233 e seguenti del T.U. 27
luglio 1934, n.1265 e da quanto di volta in vol@igposto dall'autorita competente.

3. Le concimaie devono distare, dai pozzi, acqued®erbatoi come da qualunque abitazione
almeno ml. 30. Sono fatti salvi i divieti di cul'atticolo 6 del D.P.R. 24 maggio 1988, n.236.

4. Le concimaie e gli annessi pozzetti per i liqudabbono essere costruiti con il fondo e le pareti
resistenti ed impermeabili ed inoltre debbono &sdetate di cunette di scolo fino ai pozzetti di
raccolta.

Art. 92
Impianti igienici

1. Ogni nuovo alloggio destinato ad uso di abitagideve essere fornito di servizi igienici (w.c.,
lavabo, vasca o doccia).

2. Tutti i locali destinati ad attivita di vario igere con permanenza di persone (negozi, uffiaili stu
professionali, bar, altri esercizi pubblici) dewssere provvisto di almeno un gabinetto ed un
lavabo a suo servizio esclusivo.

3. Ogni immobile destinato ad attivita produttivevd avere un sufficiente numero di servizi
igienici (w.c., lavabi, docce) a seconda del nunt&iodipendenti e dell'attivita svolta.

Art. 93

Impianti di aereazione



1. Nei casi d'adozione d'impianti di aereazion#iciele, oppure di aria condizionata, il Sindaco
puo, caso per caso, stabilire prescrizioni padigotutto questo tenendo conto sia delle varie
categorie dei locali e sia del fatto che s'integaesu un edificio esistente.

2. In ogni caso, alla domanda di concessione @liizli autorizzazione dev'essere allegato uno
schema dell'impianto e, ove del caso, il progedretivo del medesimo.

3. Il rilascio dell'autorizzazione d'abitabilitéagibilita € subordinato alla verifica dell'impiarda
parte dei competenti organi tecnici comunali.

Art. 94
Caratteristiche dei fabbricati ai fini della prezeme degli incendi

1. Ai fini della prevenzione degli incendi, nei takcati devono essere rispettate a seconda delle
caratteristiche dell'edificio stesso, le condizidnseguito specificate:

a) i vani delle scale e degli ascensori, noncledativi accessi e disimpegni, non devono essere in
comunicazione diretta con magazzini, depositi, aedaboratori ed in genere locali destinati ad
abitazione e ad uffici; sono ammesse scale estgrae;

b) la struttura portante delle scale ed i pianeliatievono essere in cemento armato o in materiale
con analoghe caratteristiche di resistenza terrhgcdarghezza minima delle rampe e dei
pianerottoli delle scale al servizio di piu di duiani non puo essere inferiore a mt. 1,00, sahe ch
norme specifiche richiedano dimensioni maggiorommanque diverse;

c) ogni scala puo servire fino ad un massimo di@0di s.u. coperta per piano e non piu di 4
alloggi per piano;

d) le pareti dei vani scala e dei vani ascensoverteavere uno spessore minimo di due teste se in
muratura di mattoni pieni, di 15 cm., se in cemeataato;

e) scale ed ascensori possono arrivare alla castinaattraverso zone scoperte e disimpegni
aereati direttamente dall'esterno con superfici@nmma di mqg. 0,50 e provvisti di porta metallica;

f) ogni scala deve essere dotata all'ultimo pianm@pertura munita d'infisso apribile
eventualmente anche sul soffitto. Scale intern@ozzo" sono consentite solo in edifici di altezza
inferiore a mt. 14;

g) gli edifici di nuova costruzione devono averstieitture orizzontali (comprese le coperture)
incombustibili. | solai e le coperture sopra gasdecali caldaie, magazzini di deposito di
materiale combustibile devono essere in cementataro se irmateriale laterizio, con protezio
costituita da una soletta in cemento armato di abmkecm. di spessore;

h) in tutti gli edifici sono vietate le pareti dsarie in materiali combustibili. Sono consentite le
pareti mobili con carattere di infisso, pareti diiie con mobili per uffici e simili;

i) oltre a quanto sopra specificato, la rispondemiatte le normative di legge in materia.

Art. 95
Norme antincendio per edifici speciali

1. I locali destinati a contenere piu di 40 persdekbono avere almeno due uscite, distanziate e
munite di porte aprentesi verso l'esterno. Pdrodatori puo essere imposta tale cautela anche se
abbiano capacita inferiore.

2. Quando una parte di un fabbricato sia adibitakdthzione ed un'altra a magazzino od attivita
produttiva, le due parti debbono essere separastratture tagliafuoco e le aperture di
comunicazione debbono essere munite di intelai&ualieserramenti resistenti al fuoco.

3. Le autorimesse debbono rispondere alla normatatale in materia, come pure i locali destinati



alla lavorazione, deposito e vendita di oli mineirgiammabili.
4. Le sale di proiezione cinematografiche, i teatle da ballo e tutti gli altri locali ed edifidi
uso pubblico debbono possedere i requisiti presdétle leggi vigenti.

Art. 96
Impianti di gas per uso domestico

1. L'impianto di bombole di g.p.l. deve sempre tffarsi all'esterno del locale nel quale trovasi
I'apparecchio di utilizzazione, previo nulla-ost dgili del fuoco.

2. La tubazion fissa metallica per gas, nell'attraversamentie delirature deve essere protetta
guaina metallica aperta verso l'esterno e chiusatezamente verso l'interno.

3. Tale tubazione deve essere munita di rubineititercettazione del flusso. La tubazione
flessibile di collegamento tra quella fissa e lagechio utilizzatore deve essere realizzata con
materiale resistente all'usura e all'azione chirdelayas.

4. Le giunzioni del tubo flessibile, sia alla tulmae fissa che all'apparecchio utilizzatore, delobon
essere eseguite con sicurezza in modo da evitdiegbare usura, fuga di gas e possibilita di
sfilamento del tubo stesso.

Art. 97
Impianti di spegnimento

1. Nei grandi fabbricati con altezza in gronda sigpe a ml. 24, negli alberghi, nei collegi e
scuole, negli edifici pubblici o aperti al pubbliean genere negli edifici in cui si svolgono atév
collettive, negli stabilimenti industriali, nelléfiwine, nei depositi di infammabili e di
combustibili, debbono esistere impianti 0 appareitarni di spegnimento progettati a seconda
dell'importanza dell'edificio.

Art. 98
Focolai, forni e camini, condotti di calore e cafmmarie

1. Oltre alle norme dettate dalla legge 31 lugh6@, n.1615 e dal relativo regolamento
d'esecuzione, e condizione necessaria per I'otesniordell'autorizzazione di abitabilita o agibilita
che ogni focolare, stufa, forno e simili, qualungieeil tipo, a meno che non sia a funzionamento
elettrico, abbia I'eliminazione dei prodotti detlambustione, una canna propria ed indipendente,
prolungata almeno un metro al di sopra del tetier@zza, costruita in materiali impermeabili
capaci di evitare macchie, distacchi o screpolafunetonaco all'esterno dei muri.

2. Gli scaldabagni e fornelli isolati devono essartmiti di canne indipendenti soggette alle stesse
norme di cui sopra.

3. E vietato fare uscire il fumo al di sotto detite a livello del parapetto delle terrazze.

4. Le teste delle canne o fumaioli debbono esses&Lite in maniera decorosa con pietra o con
altro materiale adatto.

5. Se il fumaiolo dista meno di mt. 10 dalle fimesdi prospetto delle case antistanti, deve essere
prolungato fino oltre le coperture di queste.

6. Per gli impianti elettrici di cucina o di risdalmento é sufficiente che sia provveduto in modo
idoneo all'aspirazione dei vapori.



7. 1 camini industriali e i locali nel quali siarollocati forni per il pane, pasticceria e sinsgno
soggetti alle norme dettate dalla legislazione nvige

8. Possono essere equiparati ai suddetti, a gaudél'autorita comunale, i camini di forni o di
apparecchi di riscaldamento che, per intensitamtzibnamento e modo di esercizio, siano
suscettibili di produrre analoghi effetti di didbor.

TITOLO XVII

Uso di suolo, spazi e servizi pubblici

Art. 990ccupazione temporanea e permanente dispaailolo o sottosuolo pubblico

1. Coloro che per qualsiasi motivo, intendano oacepemporaneamente il suolo, il sottosuolo e
lo spazio pubblico devono rivolgere al Sindaco aitpalomanda corredata di tutti i disegni e
documenti necessari per chiarire le ragioni détlaiesta, nonché per indicare la superficie che si
intende occupare, il tempo della occupazione @éreche si vogliono eseguire.ll Sindaco, nel
rilasciare la concessione, fissa le norme e lecpmeni da seguire nel corso dell'occupazione,
nonché il periodo massimo di durata della stessa.

2. Al termine della concessione, il concessiondawe ripristinare I'area oggetto della medesima.
3. L'occupazione permanente del suolo, del sottosdello spazio pubblico & concessa dal
Sindaco purché sia compatibile con le condiziofiedaroprieta confinanti e con le esigenze della
viabilita.

4. L'autorizzazione e rinnovabile di sei mesi inrsesi ed € subordinata al pagamento della tassa
di occupazione spazi ed aree pubbliche ed al vexstintauzionale per la rimessa in pristino, ove
necessario, del terrazzamento o della pavimentaaatella vegetazione, da effettuare entro il
termine fissato dall'autorizzazione stessa.

5. Trascorsi sessanta giorni dall'avvenuto riprestiel suolo pubblico manomesso, il deposito
cauzionale viene restituito per intero o in paategconda che il ripristino sia stato eseguito a
regola d'arte o0 meno.

6. Il restauro del pavimento stradale, dei mareidipe di altri manufatti alterati dal titolare dell
concessione o per causa di questi, viene esegqli©aimune sotto la direzione dell'ufficio tecnico
a spese del titolare stesso, qualora questi norveda alla esecuzione delle opere entro il termine
stabilito all'uopo dall'amministrazione comunale.

7. Puo essere consentita anche la creazione diapidini e di aperture al livello del suolo per
areare ed illuminare gli scantinati mediante geigliluminali la cui manutenzione € a carico dei
proprietari.

8. Nell'atto di autorizzazione, il Sindaco stalgéide prescrizioni da seguire durante I'esecuzione
dell'opera, sia in prosieguo di tempo.

9. E vietato eseguire scavi o rompere il pavimelstrade pubbliche o aperte al pubblico transito
per piantarvi pali, immettere o restaurare condattlel sottosuolo, costruire e restaurare fogne e
gualsiasi altro lavoro nel suolo pubblico senzatdazzazione del Sindaco, in cui siano
specificatamente indicate le norme da osservata es¢écuzione dei lavori. Il rilascio della
suddetta autorizzazione € subordinato alla prez@m& della domanda indicante i lavori che si
intendono eseguire, al pagamento della relativsatad deposito di garanzie da effettuarsi presso
la tesoreria del Comune, sul quale il Comune aigagpfacolta di rivalersi delle eventuali penali e
delle spese non rimborsate dagli interessati.

10. Il Sindaco puo, sentita la commissione ediliaigtorizzare I'occupazione del suolo e del
sottosuolo stradale, con impianti di servizi putilddii trasporto o con canalizzazione idriche,



elettriche, ecc. oltre che con chioschi, il cuigetto deve essere approvato a norma del presente
regolamento. Il concessionario in tale caso, @tpgagamento del contributo prescritto per l'uso
del suolo pubbilico, € tenuto ad osservare sottodgpersonale responsabilita tutte le necessarie
cautele perché il suolo stesso non subisca dararaggti e purché non sia in alcun modo
intralciato e reso pericoloso il pubblico transito.

Art. 100
Rinvenimenti e scoperte

1. Oltre alle prescrizioni degli articoli 43 e segti della legge 1 giungo 1939, n.1089, circa
I'obbligo da parte di chiunque compia scoperterdspmibile interesse paleontologico, storico,
artistico, archeologico, di denunciare immediatai®ealla soprintendenza o alla piu vicina
stazione dei carabinieri, il ritrovamento, e digasdere i lavori in attesa del sopralluogo della
soprintendenza predetta, il concessionario, iltidire del lavori e I'appaltatore sono tenuti a
segnalare immediatamente al Sindaco i ritrovaneamnti lo stesso presumibile interesse, che
dovessero verificarsi nel corso di lavori di quassigenere. Analoghe segnalazioni vanno fatte nel
caso di rinvenimento di ossa umane.

2. | soggetti di cui al comma 1 sono tenuti ad ngse e a fare osservare tutti quei provvedimenti
che il Sindaco ritenga opportuno adottare in consega di tali scoperte e rinvenimenti, in attesa
delle definitive determinazioni delle competenticita.

Art. 101
Tende aggettanti sullo spazio pubblico

1. Quando non nuocciano al libero transito o ngpeidiscano la visuale in danno dei vicini, il
Sindaco puo autorizzare dietro pagamento delléivaltassa e con I'osservanza delle condizioni
che riterra opportune, caso per caso, l'apposiaquate e finestre di tende aggettanti nello spazi
pubblico.

2. Tali tende sono di norma vietate nelle stradeepti marciapiede tranne che non siano di
esclusivo uso pedonale o lo consenta la particalamérmazione della viabilita.

3. Nelle strade fornite di marciapiede l'aggetttatlitende deve, di regola, essere inferiore di 50
cm. della larghezza del marciapiede.

4. Le tende, le loro appendici ed i loro meccanisar possono essere situati ad altezza inferiore a
ml. 2,20 dal

suolo.

5. Per immobili di interesse archeologico o stoncartistico il rilascio dell'autorizzazione é
subordinato al nulla osta della competente sopragrza.

6. L'autorizzazione ad apporre tende di qualsietie pud essere revocata quando queste non
siano mantenute in buono stato e pulite.

TITOLO XVIII

Disposizioni finali



Art. 102
Rilevamento del patrimonio edilizio

1. | fabbricati siti nel territorio del Comune sooggetto di rilevamento comunale volto a
valutazioni di carattere statico, edilizio ed uriséino. Tale rilevamento riguarda sia gli edifitiec
le singole unita immobiliari.

2. Le indicazioni relative alle destinazioni d'uatia tipologia edilizia, alla dotazione di impiaat
servizi, allo stato di esercizio e manutenziongatbficio o dell'unita immobiliare ed a quant'altr
necessario per il rilevamento di cui sopra, sowoake in apposite schede.

3. Il proprietario di ciascun immobile o di partel dhedesimo e tenuto a redigere I'apposita scheda
di rilevamento in occasione della presentazionaimanda di licenza d'uso € tenuto altresi a
comunicare all'amministrazione comunale le eventuaalazioni degli elementi precedentemente
rilevati, anche se per le stesse non sia statss@&ca |'autorizzazione e la concessione. Detta
comunicazione deve essere effettuata entro seggamadallintervenuta variazione.

Art. 103
Entrata in vigore del regolamento edilizio

1. I Comuni provvedono all'adeguamento dei propgotamenti edilizi entro 1 anno dall'entrata in
vigore del regolamento edilizio tipo (7).

2. Decorso il termine di cui al comma 1, fermo aesto per i Comuni che non vi abbiano
provveduto 'obbligo di adeguamento, le norme dgblamento edilizio tipo prevalgono sulle
norme dei regolamenti edilizi comunali, nonchéesaltre norme comunali in materia edilizia (8).
3. Il regolamento edilizio comunale adeguato assdal comma 1, & soggetto all'approvazione di
cui all'articolo 36 della legge 17 agosto 1942160, e successive modifiche e integrazioni (9).

3 bis. Il regolamento edilizio comunale adottatozsemodifiche rispetto al regolamento edilizio
tipo, & approvato in via definitiva dal Comune &®uosto al solo controllo di legittimita ai sensi
della normativa vigente (10).

4. Al momento dell'entrata in vigore del regolancesdilizio comunale € abrogato il precedente
regolamento.

5. L'amministrazione comunale ha la facolta di rficdie il regolamento edilizio con lo stesso
procedimento seguito per I'approvazione.

6. Le modifiche che costituiscono mero adeguamaiiéadisposizioni di legge sono adottate in via
definitiva dal Comune e sottoposte al solo contrdillegittimita. E fatto salvo il potere di
coordinamento della Regione da esplicarsi attraveirettive ai Comuni (11).

Art. 104
Norme finali per I'attuazione del regolamento edblitipo

1. Sono fatte salve le norme tecniche di attuaz{dbii&d) degli strumenti urbanistici attuativi
d'iniziativa pubblica purché definitivamente apmatevalla data del 29 settembre 1990, nonché
guelle degli strumenti urbanistici attuativi diZzrativa privata purché convenzionata alla data del
29 settembre 1990; sono altresi fatte

salve le concessioni edilizie e le autorizzazidasciate alla data delle adozioni del regolamento
edilizio comunale in adeguamento al regolamenttizeltipo (12).



Art. 105

Domande di concessione e di autorizzazione pretegnitiana dell'entrata in vigore del
regolamento edilizio comunale o della data previstacomma 2 dell'articolo 103

1. Le domande di concessione e di autorizzazioeseptate prima dell’'operativita dei regolamenti
di cui ai commi 2 e 3 dell'articolo 103, per le hjadle predette date non sia stata rilasciata la
concessione o l'autorizzazione, sono esaminatase ai predetti regolamenti e, pertanto, gli
interessati devono modificare i relativi progettecsiano in contrasto con le nuove disposizioni.

Allegato A

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSDNE EDILIZIA -
STATO DI FATTO

a) stralcio del foglio catastale, rilasciato ddfitio tecnico erariale, con l'esatta indicazioret d
lotto, aggiornata mediante colorazione traspari@mteta dal progettista, con campitura delle aree
sulle quali € computata la superficie fondiaria@)seguentemente, il volume edificabile;

b) stralcio degli strumenti urbanistici generalttuativi vigenti, con l'esatta ubicazione delléace
dellimmobile interessato;c) una o piu planimetfiasieme, comprendenti il piano quotato, esteso
per un raggio di almeno mt. 40 dai confini delasellla quale deve essere effettuato l'intervento,
dalle quali risultino: la superficie dell'areaskeade con la relativa toponomastica e la loro
ampiezza, la posizione, le sagome e i distacchiatiddricato, le eventuali costruzioni confinanti
con i relativi distacchi e le loro altezze, le el alberature esistenti con l'indicazione delee
essenze, l'indicazione delle opere di urbanizzazpsimaria esistenti e degli allacci ai pubbilici
servizi;

d) almeno quattro fotografie, in copia semplicefodmato non inferiore a cm. 13 x 18, dello stato
di fatto. In caso di costruzione su pendio, le fdi¢oono includere anche il profilo della sommita.
Nel piano di cui alla precedente lettera c) devessere chiaramente riportati i punti di vista
numerati dai quali sono state riprese le fotografie

e) nei progetti di demolizione e ricostruzionagkib quotato in scala non inferiore a 1:200 degli
edifici da demolire con la specificazione dellaialt destinazioni d'uso relative a tutti i piarfee
sezioni piu indicative, nonché la documentaziornedmfica.

Allegato B

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSDNE EDILIZIA -
PROGETTO

a) La relazione generale illustrante schematicaenkentaratteristiche tipologiche dell'opera
progettata (destinazione d'uso, tipo edilizio, pianc.), quelle costruttive (materiali e tecniche
impiegati nelle principali strutture quali fondazipelementi portanti verticali ed orizzontali,
coperture, ecc.), quelle delle finiture (impiardaico, elettrico, di gas metano o di qualsiasi éont
energetica alternativa, impianto telefonico, di kimeento dei rifiuti, di smaltimento degli scarichi
idrici, di condizionamento, di ascensione, ecc.yglazione deve indicare il modo in cui il
progetto ha risolto il problema della eliminaziatedle cosiddette «barriere architettoniche»,
specificamente in merito a: percorsi pedonali, paggi e posti macchina, accessi, scale, rampe,
ascensori, porte, corridoi e passaggi, locali igiemmpianti.La relazione deve specificare il tidd



finanziamento con il quale si intende realizzaypdra (edilizia privata, convenzionata, agevolata,
sovvenzionata, pubblica, ecc.), evidenziando araispetto dei requisiti tecnici richiesti per
l'accesso a determinati finanziamenti dalle leggenti.Per i fabbricati a destinazione produttiva,
la relazione deve contenere la descrizione dellerézioni effettuate e la specificazione dei
materiali depositati, trattati, prodotti, eliminattilizzati per la produzione dell'energia: cio in
rapporto alla sicurezza interna ed esterna ddblarfea. Sempre per le attivita produttive, va
specificata l'intensita dei rumori prodotti duratgdavorazioni, le quantita di acqua utilizzatie e
relative fonti di approvvigionamento.Nel caso denventi sul patrimonio edilizio esistente, la
relazione deve anche illustrare le metodologietdirvento, i risultati degli eventuali assaggi
compiuti sulle strutture, le possibilita di recuperdi reimpiego dei materiali, le tecniche da
impiegarsi per il restauro o il consolidamento nshnamento e la sostituzione delle strutture
esistenti. Sia per gli interventi sul patrimonialigtb esistente sia per gli edifici destinati
esclusivamente ad attivita turistiche alberghieognmerciali o direzionali occorre il computo
metrico estimativo.

b) Alla relazione deve essere allegata una tabeléenente:

a) superficie catastale di intervento;

b) superficie territoriale(St) della (o delle) "zpomogenea” dello strumento urbanistico, nella
guale ricade il lotto di intervento;

c) superficie fondiaria del lotto di intervento (Sf

d) superficie coperta (Sc);

e) superficie utile lorda (Sul) e/o volume (V);

f) superficie utile abitabile (Sua);

g) superficie non residenziale (Snr);

h) superficie complessiva (Sc);

i) superficie netta (Sn);

I) superficie accessoria (Sa);

m) superficie per attivita turistiche, direzionalcommerciali (Sat);

n) distanze dai confini di proprieta, dalle stradi®i, confini di zona, dagli edifici esistenti e di
progetto;

0) altezza delle fronti (H) e altezza massima edilicio;

p) indice di fabbricabilita fondiaria (If) e di liizazione fondiaria (Uf);

q) superficie delle aree destinate a parcheggintis aree per parcheggi pubblici di
urbanizzazione primaria ed aree per parcheggirtineaza degli edifici (articolo 41 sexies della
legge 17 agosto 1942, n.1150);

r) superficie delle aree destinate a verde, suslivi: verde privato, verde condominiale, verde
pubblico di urbanizzazione primaria;

s) superficie delle aree destinate alla viabilita;

t) superficie delle aree destinate alla urbanizzazisecondaria;

u) superficie delle abitazioni (misurata ai serel'articolo 16 della legge 5 agosto 1978, n.457),
solo nel caso di edilizia agevolata,

V) altezza virtuale (K) ed altezza netta dei loaslitabili e dei relativi accessori (misurate aise
dell'articolo 43 della citata legge n.457 del 19&®Jo nel caso di edilizia agevolata;

w) superficie delle aree di uso pubblico;

z) abitanti e addetti convenzionali.

La relazione geologico geotecnica deve esseret@raeun tecnico laureato, abilitato nelle
apposite discipline e regolarmente iscritto albgtofessionale. Sugli elaborati che costituiscono
la relazione geologico-geotecnica deve compariferta, il timbro professionale e il codice
fiscale del tecnico.La relazione deve conteneresdédits natura, lo stato fisico e stabilita deréeii
superficiali e profondi: essa deve inoltre caloelacarichi ammissibili, analizzare l'idrografia
superficiale e profonda, valutare il rischio sismi@ relazione deve illustrare le modalita di
esecuzione delle prove di campagna e di laboratoeoioché i metodi di calcolo adottati.Nei



Comuni inclusi in zone sismiche, la relazione ggma deve contenere i riferimenti richiesti dalle
vigenti leggi sismiche.

1) La documentazione tecnica inerente l'impiantmieo deve essere redatta in conformita al
disposto dell'articolo 14 del D.P.R. 28 giugno 1971052 e deve essere firmata, oltre che dal
committente anche dal progettista (ingegnere o pltogettista abilitato).

2) La documentazione inerente l'isolamento terrdedbedificio deve essere redatta in conformita
a quanto stabilito dall'articolo 19 del medesim® R. n.1052 del 1977. Tale documentazione
deve essere firmata dal committente e dal prog¢eetlisil'edificio.La relazione tecnica sugli
impianti di abbattimento delle immissioni atmostee, necessaria solo per le concessioni relative
a stabilimenti industriali, oltre agli impianti clseintendono installare, deve descrivere |l
funzionamento degli stessi in tutte le condiziaresercizio dell'industria, i tempi e le frequenze
delle operazioni di manutenzione, le massime gtéaatia composizione percentuale delle
emissioni, specificando i metodi di indagine esglidi eseguiti per accertare I'efficienza degli
impianti stessi. Vanno inoltre indicati i tempifdrmata degli impianti industriali, nonché i tempi
necessari per raggiungere il regime di funzionameet medesimi.La suddetta relazione e
obbligatoria anche nel caso di concessioni relatv@mpliamenti o modifiche degli impianti tali
da comportare variazioni alla qualita delle emissmalla loro quantita.L'eventuale ulteriore
documentazione tecnica richiesta da leggi e regatdimelativi all'edilizia speciale o all'edilizia
pubblica.

c¢) Planimetria corredata da due o piu profili siigaitivi (ante e post-operam) dell'andamento
altimetrico dell'edificio rispetto al terreno, allrade ed agli edifici circostanti, di cui uno aimo
secondo la massima pendenza, nella quale risydtimsati la superficie coperta dell'edificio in
tutti i corpi di fabbrica che lo compongono (quetat tutti i suoi elementi: terrazze, pensiline,
avancorpi, rientrature, ecc.), nonché le quotenaltiiche di sistemazione del terreno e rampe,
terrazzamenti, scalinate, scarpate, ecc., corcpéate riguardo ai punti di emergenza del
fabbricato.Devono essere, altresi, evidenziatapewici destinate a spazi per parcheggi e le zone
di distacco a protezione dei nastri stradali eettifici comprendenti strade coperte al traffico
veicolare. Tutte le quote altimetriche relativgp@no di campagna originario e alla sistemazione
del terreno post-operam, devono essere riferitgnadieterminato caposaldo, immodificabile fino
all'ultimazione dei lavori.

d) Piante dei vari piani delle costruzioni, in scal100, con l'indicazione delle strutture portanti
interne, delle quote planimetriche ed altimetrideépiano cantinato e del piano seminterrato,
delle quote altimetriche dei punti di emergenzafaebricato dal terreno, del piano terreno
rialzato, del piano tipo, del piano attico (ove semtito), del piano di copertura, dei volumi tecnic
con indicazione degli impianti relativi all'appragionamento idrico, allo smaltimento delle acque
usate e meteoriche, estesi fino alle reti collgttn tutte le piante devono essere indicate ledidi
sezione di cui alla successiva lettera e), noneh#ilizzazioni previste per i singoli locali.Nedso
di edifici modulari o costituiti da ripetizioni dellule tipo, & consentita la presentazione ditgian
generali nel rapporto 1:200, corredate da pianiie dagole cellule in scala 1:50, oppure da parti
significative, in scala 1:100, degli edifici modul®ualora si tratti di edificio aderente ad altro
fabbricato, che deve comunicare con l'opera praggetle piante devono essere estese anche ai
vani contigui della costruzione esistente.

e) Sezioni in numero non inferiore a due - trasalers longitudinale - per ciascun corpo di
fabbrica, in scala 1:100;0ppure in scala 1:200gtexdifici modulari o costruiti da ripetizioni di
cellule tipo, con le misure delle altezze netterde del singoli piani, nonché dell'altezza totale
prevista e di quella prescritta.Nelle sezioni dessgere indicato I'andamento del terreno (ante e
post-operam) lungo le sezioni stesse, fin oltrenfini dell'area per un estensione a monte e & vall
di mt. cinque, nonché alle eventuali strade dirdigéizione.Tutte le quote altimetriche, comprese
guelle relative al piano di campagna, ante e ppstam, debbono essere riferite allo stesso
caposaldo di cui alla lettera c).

f) Prospetti interni ed esterni, in scala 1:100) oquote riferite ai plani stradali, ai cortiliad



giardini con indicazione delle coloriture e ognralffinitura esterna (da controllare mediante
campionatura sul posto, prima dell'esecuzione ).

g) Particolari architettonici delle parti piu si§oative del progetto, in scala adatta, comunque no
inferiore a 1:50. Tali particolari dovranno chiaiamte indicare, tra l'altro, i tipi degli infissitesni

e delle relative protezioni, dei rivestimenti, garapetti e balconi, delle opere di fatto.l pataco
precisano, inoltre, le opere di recinzione, siggtunconfini interni, sia lungo le fronti su strade
spazi pubblici, in armonia con le recinzioni |edist.

h) Indicazioni relative a tutti quegli impianti ghger dimensioni ed esigenze tecniche (canne
fumarie, impianti di riscaldamento, impianti di chzionamento, ascensori, rete principale delle
fognature), influiscono sulla composizione archaeica dell'edificio.Qualora non sia possibile
I'approvvigionamento idrico mediante acquedottolghiab, devono essere allegati il progetto e la
relazione tecnica del sistema adottato per asselladlontanamento e lo smaltimento delle acque
di rifiuto, con il visto del competente serviziolldenita sanitaria locale.

i) documentazione idonea a dimostrare la risporalelefie caratteristiche di isolamento termico
ed acustico secondo quanto previsto dagli arti€ok 78 del presente regolamento, nonché dalla
normativa vigente.

Note comuni: ogni disegno deve contenere il retatitientamento ed essere quotato nelle
principali dimensioni: lati interni ed esterni depiante; spessori dei muri e dei solai; larghexza
altezza delle aperture; altezza dei singoli pidaipavimento a pavimento, e altezze totali
dell'edificio.Nel caso di divergenze tra quote meinsioni grafiche, fanno fede le quote
numeriche.Nei progetti di ristrutturazione, amplento e sopraelevazione degli edifici devono
essere indicati, con particolare grafia convenamna demolizioni, gli scavi e le nuove opere.

Allegato C
ELABORATI RICHIESTI PER L'AUTORIZZAZIONE

Per il rilascio dell'autorizzazione, tenuto conéd wpo delle opere da realizzare, sono richiesti i
seguenti elaborati:

a) domanda di autorizzazione in bollo sottoscdtha ditta richiedente e completa di chiare
generalita e recapito;

b) relazione tecnica illustrativa dei lavori dagusiee con particolare riferimento ai materiali di
finitura esterni che si intendono usare per i pam@mgli intonaci, i serramenti esterni, le
coloriture, ecc. (tre copie);

c) planimetria stralcio dello strumento urbanistyemerale e dell’eventuale piano attuativo vigente
con l'esatta individuazione dell'area oggettoidéditvento e |'ubicazione degli edifici sull'area
stessa (una copia);

d) norme tecniche di attuazione dello strument@uidiico relative alla zona interessata (una
copia);

e) estratto di mappa e certificazione catastalea delperficie di proprieta della ditta richiedente;
f) elaborati grafici relativi allo stato dell'immidd oggetto dell'intervento;

g) firme del progettista e del proprietario sudgit®rati di progetto.l predetti elaborati vanno
presentati in carta semplice, fatta eccezionegpdomanda di autorizzazione.

| Comuni, tenuto conto del tipo e dell'entita delfgere da realizzare, possono altresi richiedere i
seguenti ulteriori elaborati:

h) progetto completo di piante, prospetti, due@@zignificative, particolari costruttivi,
sistemazione ed organizzazione funzionale delle l#vere del lotto (tre copie);

i) precise indicazioni sulle sezioni circa I'altaztell'edificio in relazione sia alllandamento
naturale del terreno che alla sistemazione defanidiel'area con le quote di spicco del fabbricato



da realizzare riferite alla sede stradale piu @@naltro punto fisso preesistente (tre copie);

[) quantificazione della superficie di proprietdigutti i volumi sulla stessa ricadenti, sia di
progetto che preesistenti; indicazioni delle aléeziei distacchi dai confini e dalle strade (tre
copie);

m) documentazione fotografica formato cartolind'@ela e del fabbricato oggetto dell'intervento
con visioni panoramiche della zona comprendentntgdi edifici sulla stessa ubicati, con
l'indicazione in planimetria dei punti di vista dgtafici;

n) eventuali pareri e autorizzazioni espressi dall®rita competenti ai sensi delle leggi 1 giugno
1939, n.1089, 29 giugno 1939, n.1497 e dal dedegige 27 giugno 1985, n.312 convertito (con
modificazioni) nella legge 3 agosto 1985, n.43hah@ dalla L.R. 21 agosto 1984, n.24.

Gli elaborati previsti nel presente allegato vapresentati in carta semplice fatta eccezione per le
domande di autorizzazione.

(1) Pubblicato nel B.U.R. Marche 14 settembre 198B00-bis.

(2) Il presente regolamento é stato corretto catfisavdi errata corrige pubblicato nel B.U.R.
Marche 5 ottobre 1989, n.108.

(3) Lettera cosi sostituita dall'art. 1, Reg. 12ygia 1993, n. 34.

(4) Comma abrogato dall'art. 6, Reg. 14 novembB®,18. 28.

(5) Comma aggiunto dall'art. 4, Reg. 14 novemb@018. 28.

(6) Comma aggiunto dall'art. 5, Reg. 14 novembi@018. 28.

(7) A norma dell'articolo 1, Reg. 14 novembre 1992@8, il termine di cui al presente comma e
stato differito di sei mesi a decorrere dalla adhtantrata in vigore del predetto regolamento.
(8) Comma cosi costituito dall'art. 2, Reg. 14 molkiee 1990, n. 28.

(9) Comma cosi costituito dall'art. 2, Reg. 14 nmokee 1990, n. 28.

(10) Comma aggiunto dall'art. 2, comma 1, Reg. aggio 1993, n. 34.

(11) Comma aggiunto dall'art. 2, comma 2, Reg. dggio 1993, n. 34.

(12) Articolo cosi sostituito dall'art. 3, Reg. ddvembre 1990, n. 28.
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